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PRESENTACION

El presente trabajo se ha realizado con la finalidad de abordar la transaccion
extrajudicial, si debe ser invocada como defensa de forma o de fondo a partir del
Pleno Casatorio N° 1465-2007-Cajamarca, a efectos de que podamos adquirir mayor
conocimiento sobre los mecanismos juridicos mas efectivos que nos brinda nuestro
ordenamiento juridico, para ejercer una correcta defensa y exigir a los operadores de
justicia la debida aplicacion de este mecanismo de defensa observando el debido

proceso y otras garantias que nos ofrece nuestro ordenamiento juridico.
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INTRODUCCION

En el presente trabajo veremos un tema importante como es la necesidad de analizar
si la transaccion extrajudicial puede ser invocada como defensa de forma o de fondo,
toda vez que lasentencia del PlenoCasatorio N°1465-2007-Cajamarca, de fecha 22 de
Enero de 2008, establece que se debe reconocer a la transaccion extrajudicial como

una excepcion.

En ese orden de ideas desarrollaremos la institucién juridica de la transaccién, en la
cual veremos como a traves del tiempo se ha ido perfeccionando como un medio de
extincion de relaciones juridicas dudosas o litigiosas, generando en las partes

seguridad juridica. Evitando generar un nuevo proceso.

En las mismas lineas de ideas, finalmente podremos concluirsi lo resuelto en el
Pleno Casatorio guarda relacion con lo expresado en la norma adjetiva como

sustantiva.



l. ANTECEDENTES

>  Articulos:

>

v" Primer Pleno Casatorio Civil:El fin Justifica los Medios ”’, Mariela

Ledesma Narvéez, Derecho & sociedad.

“... La redaccion del art.400 CPC es inconstitucional pues permite que
un organo que no ejerce funcion jurisdiccional, como es la Sala Plena de

la corte suprema, se avoque al conocimiento de un proceso en giro...”

La transaccion, Felipe Osterling Parodi y Mario Castillo Freyre

Monografia:

v' Latransaccion en legislacion Comparada, Eduardo Gabriel

JiménezJiménez, Universidad Cesar Vallejo.

“...muchas de las legislaciones acogen la figura de transaccién como un
medio opcional de solucion o prevencion de conflictos, dejando bajo la
voluntad de las personas los términos en los cuales podran llegar a un

acuerdo, siempre bajo normas y formalidades que estan establecidas por

ley...”.



>

Tesis:

“La transaccion extrajudicial como medio de extincion de las
obligaciones del poblador alto andino en la zona norte del Per(”,
Maradiegue Rios, Roberto Leopoldo Alfredo, Universidad Nacional de
Trujillo, 2009

“...Los resultados obtenidos demuestran que los pobladores de la zonas
alto andinas del Per( prefieren resolver directamente sus problemas
sustentada en la Buena Fe, aplicando transacciones extrajudiciales , pero
sin el rigor de los formalismos Juridicos, logrando extincion de las
obligaciones, lo que denota la desconfianza en los sistemas de justicia

formales de nuestro Estado”.



Il.  MARCO TEORICO

2.1.0RIGEN DE LA TRANSACCION

La transaccion la conocemos como el contrato en virtud del cual las partes
mediante concesiones reciprocas, consistentes en dar, prometer o retener alguna cosa,
ponen fin a un litigio o evitan que pueda surgir, llegando asi a una solucién amigable
y evitando la costosa via judicial. Sin embargo, el nacimiento de este contrato no se
lo debemos a nuestra época, de hecho, en sus origenes ni siquiera era un contrato. La
transaccion estaba presente en la antigua Roma y se configuraba como un pacto,
como instrumento de paz. Coincidia pues en su origen, con la figura del pactum,
entendido como acuerdo de composicion pacifico y amistoso, que se celebraba entre
la victima de un delito u ofendido y el culpable o delincuente; es decir, la mera

renuncia a una pretension era un instrumento capaz de establecer la paz.

En la antigua Roma se celebraban pactos entre las partes, consistente en una
indemnizacion a favor del ofendido por parte del ofensor para que no desencadenara
la venganza privada, dando como resultado la paz entre las partes. En la Ley de las
XII Tablas, el pacto (o la transaccion posteriormente), consistia en un acuerdo de
autocomposicién amistoso que tenia lugar entre el ofendido y el ofensor al accionar
un proceso ante el Pretor renunciando, a través de ese acuerdo, al juicio que se estaba

preparando. Es decir, la renuncia a las pretensiones mutuas y la construccion del



acuerdo era el objetivo perseguido, poniendo fin al conflicto y restableciéndose la

paz.

La transaccion tenia lugar en la fase in iure, permitiendo interrumpir el proceso antes
de la litis y, por tanto, evitar el juicio. Sin embargo, la transaccion era un pacto vy,
como tal, el ordenamiento le reconocia eficacia procesal negativa, eficacia que solo
llegaba a producirse a través de la exceptio, no tenia accion propia. A consecuencia
de ello, pese a seguir siendo un simple pacto las partes, cuando querian garantizar al
méaximo el cumplimiento del mismo le podian agregar algunas estipulaciones como
la penal o la aquiliana. Asi, la transaccion podia ser tanto un simple pacto o también
reforzarse con la estipulacion aquiliana. Con ella, se daba la posibilidad de que la
parte cumplidora reclamara el cumplimiento de la contraparte con una accion, (actio

ex stipulatio), para que se ejecutara lo convenido.

2.2. ENEL AMBITO LOCAL

En nuestro ordenamiento juridico en los antecedentes histdricos de la transaccion
tenemos al Codigo Civil de 1852 al estipular en su articulo 1702° que prescribia lo
siguiente: “...Transaccion es un contrato, por el que dos o0 mas personas, decidiendo
de comun acuerdo sobre algin punto dudoso o litigioso, evitan el pleito que podia
promoverse, o finalizan el que esta principiado...Puede transigirse entre presentes o

ausentes, por los mismos interesados, o por apoderados con poder especial... .

Seguidamente, agregaba en sus articulos 1703° y 1705°, que la transaccion se debia
redactar por escrito, sea en instrumento publico o privado o a través de una peticion
dirigida al juez y firmada por los interesados, con fe de las firmas de los que la

hacian.



La transaccion celebrada por escritura publica producia sus efectos desde que era
otorgada legalmente, en tanto que la hecha por escritura privada lo hacia desde que
se traducia en instrumento publico y se protocolizaba y la que se hacia ante el juez

cuando se legalizaran las firmas.

En lo que se referia a la transaccion sobre bienes de menores 0 personas sujetas a
interdiccion se indicaba, segun el articulo 1716° del citado Cddigo, que la misma no
seria valida mientras no se contara con la aprobacién del juez, quien para concederla
debia oir al Consejo de Familia y pedir el dictamen de tres letrados y del Ministerio

Fiscal.

Por otro lado, en el Cdédigo Civil de 1936, en su articulo 1307 disponia que: “...Por
la transaccion dos o mas personas deciden sobre algin punto dudoso o litigioso,

evitando el pleito que podria promoverse, o finalizando el que esta promovido... ”.

En lo que concernia a la proteccion de los derechos de menores de edad, igual
disposicion tenia el articulo 1312° del citado Codigo, al estipular que los
representantes de menores, ausentes o incapaces, podrian transigir con aprobacion
del juez, quien para concederla oiria al Consejo de Familia cuando lo hubiera, y

pediria el dictamen de dos letrados y del Ministerio Fiscal.

En nuestro actual Cddigo Civil trae la misma regulacién en su articulo 1307° al
indicar que: “...Los representantes de ausentes 0 incapaces pueden transigir con
aprobacion del juez, quien para este efecto oira al Ministerio Publico y al consejo de

familia cuando lo haya y lo estime conveniente... .



2.3. DEFINICION DE TRANSACCION

El término transaccion se deriva del latin transigere que significa entregar y ceder. El
jurista Osterling nos recuerda que la Real Academia de la Lengua Espafiola define a
la transaccién como "accion y efecto de transigir”, definiendo "transigir" como
consentir en parte con lo que no se cree justo, razonable o verdadero, a fin de llegar a

un ajuste o concordia, evitar algun malo por mero espiritu de condescendencia.

Como se puede apreciar del articulo 1302 bajo comentario, éste atiende a los efectos
de la transaccidn sin tomar expresa posicion sobre la naturaleza juridica de la misma.
En este sentido, Maradiegue entiende a la transaccién como una forma de extincion
de las obligaciones mediante la transformacion de una situacién juridica insegura,
discutible y litigiosa por otra segura, mediante concesiones reciprocas o sacrificios

econdmicos de las partes.

Ferrero, citando el articulo 1302 bajo comentario, sefiala que la transaccién consiste
en un acuerdo mediante el cual las partes, haciéndose concesiones reciprocas sobre
algun asunto dudoso o litigioso, lo resuelven haciendo innecesaria la intervencion

judicial que podria promoverse o finalizando la ya iniciada.



De lo indicado lineas arriba podemos indicar que la transaccion es un contrato por
virtud del cual las partes, haciéndose reciprocas concesiones, previenen una
controversia futura o determinan una presente, con el objeto de evitar la
incertidumbre juridica en cuanto al alcance de sus prestaciones y derechos o los
resultados aleatorios de un juicio presente o futuro, o de la ejecucion de una

sentencia.

2.4. NATURALEZA JURIDICA

En muy discutida en la doctrina la naturaleza juridica de la transaccion. Bésicamente
los autores se dividen en dos grandes grupos: quienes conciben a la transaccion como

un contrato y quienes conciben a la transaccion como un acto juridico.

2.4.1. LA TRANSACCION COMO UN ACTO JURIDICO

Al respecto, Maradiegue, al comentar esta posicion en la doctrina, sostiene que la
transaccion implica una reciprocidad para obtener un resultado positivo, ademas que
en ella se crea, regula, modifica y extingue una relacion juridica surgida de un estado
de incertidumbre. Se diferencia del contrato, pues la transaccion no implica
prestaciones reciprocas de por si, no da surgimiento a ellas sino que son derivadas de
una principal. A decir de Ferrero, citado por Maradiegue, la transaccion liquida las

relaciones obligacionales preexistentes.



Colmo, citado por Vargas, sostiene que la transaccion no es un contrato sino un acto
juridico, una convencién liberatoria, pues extingue obligaciones, en vez de hacerlas
contraer, que es hasta en la palabra, lo propio de un contrato. En nuestra opinion,
resulta erréneo concebir a la transaccion como un acto juridico sobre la base de
afirmar que el contrato esencialmente crea obligaciones y no las extingue. En este
sentido, de acuerdo con nuestra normatividad, resulta claro que el contrato puede

extinguir obligaciones.

2.4.2. LA TRANSACCION COMO UN CONTRATO

Esta posicion se sustenta basicamente en dos criterios:

Para Maradiegue, sefiala que la transaccién es un contrato de hacer en virtud de la
renuncia reciproca de las partes, la que ha de constar por escrito, consensual y
sinalagmatico, oneroso y declarativo, indivisible y de caracter de cosa juzgada,

ademas de la patrimonialidad que es la razon sobre la que recae.

La transaccion, dentro de nuestro sistema juridico positivo, se encuentra dentro del
Libro de las Obligaciones del Codigo Civil, por lo tanto su ineludible contenido
patrimonial hace que sea siempre un contrato. Ahora bien, y esto se verd mas
adelante, dependiendo de si se trata de una transaccion pura o compleja, se
determinard si se trata de un contrato puramente extintivo o complejo. Sobre la
ubicacion legislativa de la figura bajo comentario, Vargas, comentando el caso
argentino, sefiala que a partir de la deficiente técnica metodologica de Vélez
Sarsfield, se planted en doctrina la discusion sobre si la transaccién tiene o no

naturaleza contractual.
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2.5. TIPOS DE TRANSACCION

Segun nuestra normatividad tenemos dos tipos de transaccion: Transaccion judicial y

extrajudicial.

2.5.1. TRANSACCION JUDICIAL

La transaccion judicial, es la que tiene lugar respecto deun asunto litigioso, esto es,
uno que las partes han sometido aconsideracion del 6rgano jurisdiccional. En otras
palabras, el elementoque genera controversia en la relacion entre las partes dejé de
pertenecera la esfera subjetiva de las mismas y fue sometido al criterio del juez, con
la intencion que sea éste quien désolucion definitiva al conflicto; en talsentido, la
transaccion persigue concluir el litigio antes que en el procesojudicial se emita una

decision final.
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A diferencia de la transaccion extrajudicial, la judicial se configura bajodeterminadas
formalidades ad solemnitatem: no basta con que conste porescrito, sino que debe
pedirse expresamente al Juez que conoce elproceso para que proceda a su

homologacion.

En este caso, la transaccion debera contar con la firma legalizada de laspartes ante el
Secretario respectivo, requisito del cual puede prescindirsesi el documento que se
presenta consta por escritura publica o cuenta confirmas legalizadas, tal como se
establece en el Art. 335 del C.P.C. Latransaccion judicial pone fin al proceso y tiene
autoridad de cosa juzgada (Art. 337).

2.5.2. TRANSACCION EXTRAJUDICIAL

La transaccion extrajudicial tiene lugar cuando existenobligacionesdudosas o
inciertas que las partes pretenden finiquitar. Entendemos porasunto dudoso a aquél
no sometido a debate judicial que produceincertidumbre en las partes en cuanto a la
extension de sus derechos uobligaciones. Al referirse a la transaccion extrajudicial,
Roberto Valdés Séanchez sostiene que puede presentarse cuando las partes
seencuentran frente a un conflicto de intereses sustentada en una situacion de duda;
sea de ambas partes o de una de ellas; sobre aspectos de larelacién, duda que puede

ser meramente subjetiva pero que encierrarazonables elementos de incertidumbre.

Fornaciari coincide al sefialarque la duda o incertidumbre se genera solo en la esfera
subjetiva de laspartes y refiere: “...aqui el criterio subjetivo. La duda generadora del
conflicto es la que razonable y seriamente puedan tener los interesados, aunque la

cuestion fuese clara e indubitable para una persona versada en derecho Basta para
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configurar este requisito la creencia de las partes en lo dudoso de las

obligaciones..." .

El Art. 1304 del C.C. exige como formalidad que la transaccion (extrajudicial) se
haga por escrito, bajo sancion de nulidad, no requiriendode mayores solemnidades,

como si se requieren en el caso de la transaccion judicial.

2.6. FORMALIDAD DE LA TRANSACCION

De acuerdo con su formacion, los contratos pueden ser consensuales, formales

oreales.

La transaccion es un contrato formal, ya que la ley le impone una forma, bajosancion
de nulidad (ad solemnitatem). De esta manera, en el articulo 1304 del CodigoCivil

dispone lo siguiente:

“...La transaccion debe hacerse por escrito, bajo sancion de nulidad, o por peticién al

juez que conoce del litigio...”.

Es requisito indispensable para su formacién o celebracion el que se hagapor escrito,
en el caso de transaccion extrajudicial o por peticion al juez (evidentemente también
por escrito) en el caso de la transaccion judicial. Esto noobsta, naturalmente, para
que, existiendo juicio, las partes puedan transigir porconvenio privado y cualquiera
de ellas presente un ejemplar del mismo en el litigio,con lo que concluiria el proceso.
Resulta interesante observar como el criterio de formalidad o solemnidadpara este
acto tiene diverso tratamiento, en funcion al tipo de obligacion que secontraiga por

medio de las concesiones reciprocas.
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Al examinar la solucién adoptada por el Codigo Civil de 1984, es claro que,
habiendo considerado la existencia previa de wun contrato o relacion
juridicaobligacional, ademas de un conflicto respecto de algin punto interno de
ésta,sumado a los actos de disposicion que implican las concesiones reciprocas y
alcaracter de cosa juzgada de la transaccion, el legislador de 1984 llego a la
conclusionde que era indispensable otorgar seguridad plena a las partes, exigiendo

unaformalidadsolemnitatem.

Conviene subrayar que esto se da tanto en la transaccion judicial como en
laextrajudicial. Ello quiere decir que, en el caso de la transaccion, la forma
esconstitutiva del acuerdo; sin la forma no existe transaccion. Es de
relevanteimportancia que las concesiones mutuas consten por escrito, a fin de que
ambaspartes tengan a su alcance un medio accesible para probar la existencia del

acuerdotransaccional.

2.7. NULIDAD Y ANULABILIDAD DE LA TRANSACCION

Podria ocurrir que la obligacion sobre la cual se transija fuera nula o anulable. Segun
establece el articulo 1308 del Codigo Civil: “...Si la obligacion dudosa o litigiosa
fuera nula, la transaccién adolecera de nulidad. Si fuera anulable y las partes,

]

conociendo el vicio, la celebran, tiene validez la transaccion...”.

Al analizar la presente norma, resulta necesario distinguirla nulidad de la

anulabilidad en las transacciones.
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La nulidad, como bien sabemos, tiene lugar de pleno derecho, independientemente
de la voluntad de las partes. En caso de anulabilidad, la nulidadexiste potencialmente
(el acto tiene una «validez actual», pero una «invalidezpendiente»); solo se requiere,
conforme sefala el articulo 222 del Cédigo Civil, queel magistrado la compruebe y
la declare.

Una vez pronunciada la sentencia que declara la nulidad, ya no es posibletransigir,
porque la transaccion se refiere a la accion que pueden intentar las partesrespecto de
una obligacién o un asunto que existe, y la nulidad lo ha eliminado; yano existe. No
se puede transigir sobre lo que ya no existe. Por ello la transaccion estambién nula.
Entonces estan excluidas de la transaccion las obligaciones queadolezcan de nulidad

absoluta y las obligaciones anulables que han sidojudicialmente declaradas nulas.

Ahora bien, la primera parte del articulo 1308 es, en realidad, una norma quefluye de
la logica juridica, de modo tal que sin ella también podriamos llegar

asimilarconclusion planteada.

Un acto nulo tiene esta calidad y la tendra siempre. No cabe convalidarloporque no
existe (independientemente de la distincidn tedrica entre inexistencia ynulidad, ajena
a nuestro Derecho positivo). Y de admitirse principio contrario alestablecido en la
norma bajo comentario, se estaria dejando abierta una via para quelo nulo, bajo la
forma de una transaccion posterior, pudiese llegar a tener algin valorpara el Derecho

y, por tanto, surtir efectos, solucion que, ademas de absurda, seriamuy peligrosa.

No olvidemos que la transaccion se celebra necesariamente (cuando tienecomo base
actos y no hechos juridicos; en el caso de la responsabilidad extracontractual) a partir
de actos juridicos previos que hayan dado origen a lasobligaciones o materias ahora
controversiales. En tal sentido, apoyara todos susfundamentos en estos actos
primigenios. Y por lo tanto, su eficacia o posibilidad deeficacia estara en relacion
directa con la de dicho acto. Asi, los vicios que afecten alprimer acto, afectaran

también al segundo. Aqui tenemos dos actos que si bienparecen independientes uno
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del otro, no lo son en realidad. De alli que, si el actoprimitivo fuese nulo, la
transaccion que versa sobre dicho acto también lo seria, siendo irrelevante el hecho

de que las partes hubiesen conocido acerca de estanulidad.

Distinto es el caso en que el acto primigenio no fuese nulo sino anulable. Eneste
supuesto, el Codigo brinda una soluciéon distinta: si las partes conocian de
laanulabilidad del acto y, a sabiendas, celebran una transaccion sobre el mismo,
dichatransaccion si revestira validez, debido a que la ley supone que a través de
larealizacion de este segundo acto se estd produciendo una confirmacién técita
delprimero. Decimos confirmacion tacita, ya que en virtud del articulo 231 del
propioCodigo establece que el acto queda confirmado si la parte a quien
correspondia laaccion de anulacion, conociendo la causal, lo hubiese ejecutado en
forma total oparcial, o si existen hechos que inequivocamente pongan de manifiesto
la intencionde renunciar a la accién de anulabilidad; y, sin lugar a dudas, la
celebracion de latransaccion, sabiendo que el acto originario era anulable,

configurara un supuesto deconfirmacion del acto juridico.

En tal sentido, la transaccion celebrada en estas circunstancias tendria undoble
efecto: por una parte, confirmar un acto juridico y, por otra, constituira
unatransaccion propiamente dicha, que solucione controversias suscitadas o
derivadasdel acto originario.Insistimos en que la solucién dada por el Cadigo Civil a
los supuestos detransacciones que versen sobre actos nulos o anulables es distinta, en
razon de quemientrasel acto nulo es un acto sinvida, con invalidez total y perpetua, el
actoanulable, como hemos manifestado, es un acto de validez actual, pero de
unainvalidez pendiente, latente, como «en suspenso», la misma que podra o no
tenerlugar, dependiendo de si la parte que tiene derecho a ejercitar accion al

respectodecide anularlo a través de la via judicial, o si lo confirma posteriormente.
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2.8. TRANSACCION SOBRE RESPONSABILIDAD CIVIL
PROVENIENTE DE DELITO

Sabemos que no se puede transigir sobre derechos que se encuentren fuera
delcomercio de los hombres, incorporandose dentro de este rubro a la accion penal,
por interesar al orden publico y escapar, por tanto, del &ambito de losparticulares.Sin
embargo, caso distinto es la responsabilidad civil que proviene del delito,ya que trata
de intereses puramente econdmicos, es decir, susceptibles de disposicion y, en

consecuencia, transigibles.

En la mayoria de delitos, ocurrird que de ellos se derive cierta responsabilidadcivil,
ya sea titular de ésta el Estado o algun particular. El articulo 1306 del CodigoCivil
sefiala claramente que sobre esta materia si cabe transigir: “...Se puede transigir
sobre la responsabilidad civil que provenga de delito». El Estado no considera de
interés publico la responsabilidad civil derivada de actos delictuales. En este
aspecto los particulares tienen la mas amplia libertad para concertar una

1

transaccion...’

2.9. TRANSACCION SOBRE DERECHOS PATRIMONIALES

Con respeto a este punto, el articulo 1305 del Codigo Civil prescribe que Unicamente
los derechos patrimoniales pueden ser objeto de transaccion:”...Solo los derechos

patrimoniales pueden ser objeto de transaccion...”.

El sentido de esta disposicion es claro: los derechos extra patrimoniales, estoes, los

derechos inherentes a la persona, no son susceptibles de renuncia por laspartes. En
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este punto la doctrina no tiene resquicios de discrepancia, admitiendocomo materia
de transaccion a todos los derechos dudosos o litigiosos que, siendode interés privado
y estando en el comercio, sean susceptibles de disposicion yrenuncia por los

particulares.

Sabemos que los derechos extrapatrimoniales no pueden formar parte delcontrato,
encontrandose fuera del comercio de los hombres, por lo que se infiereclaramente
que no pueden ser objeto de transaccion. Y ello porque la transaccion,siendo un
medio para la extincion de las obligaciones, es béasicamente un mecanismo

contractual.

Los derechos extrapatrimoniales son irrenunciables, por lo que noconstituyen objeto
de transaccién. Por ejemplo, todo lo concerniente a la persona humana (como el
derecho a la vida, a la salud, al trabajo), a la personalidad (como lacapacidad,
nacionalidad, estado civil), a la organizacion de la familia, a la filiacién, alas
obligaciones o deberes y a los derechos o facultades que la ley confiere a lospadres,
tutores, curadores o a los conyuges, comprometen al orden publico. Sonobligaciones

y derechos intransferibles y, por ende, intransigibles.

Al interior del éambito de los contratos, como se conoce, las personas
puedenobligarse de las mas variadas formas, sin poder, claro esta, contraer
obligacionesrespecto de los bienes y derechos que se encuentran fuera delcomercio
de loshombres. Por ello es que los contratos y, por ende, la transaccion, no pueden
versarsobre esta clase de bienes y derechos.De lo expresado podria inferirse que la
norma bajo comentario resulta inutil,ya que la prohibicion de transigir respecto de

derechos extrapatrimoniales es obvia.
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Pero hasta cierto punto, al Derecho le interesa sacrificar tecnicismos en aras
deproveer de claridad a temas claves (de alguna forma, este precepto nos recuerda

lareiterada restriccion contractual en caso de perjuicio a terceros).

Hay derechos que siendo patrimoniales (como en el caso de los alimentos),no son
susceptibles de transaccion. También es invélida la transaccion respecto debienes y
derechos patrimoniales en caso de ignorancia respecto de tal derecho. Este seria el
caso de quien realiza una concesion respecto de un derecho que ignorabahaber

adquirido por sentencia.

Si, por ejemplo, dos personas se encuentran disputando judicialmente lapropiedad de
un inmueble y el juez dicta sentencia en favor de una de ellas y ésta, sin saber que el
fallo ha sido emitido, renuncia a favor de la otra parte (que ha sidovencida en el
juicio), esta transaccién seria indudablemente nula en todos los casos, salvo que
dicha sentencia no constituyera ultima instancia, y pudiese ser revisada enapelacion o
casacion. De ser éste el caso, la doctrina se inclina por otorgar plenavalidez a la

transaccion.

2.10. TRANSACCION SOBRE DERECHO DE INCAPACES

Segun prescribe el articulo 447° del Cédigo Civil, que para enajenar, gravar o
contraer obligaciones a nombre delos hijos por sus padres se requiere de previa
autorizacion judicial;seguidamente el articulo 448° mencionado, prevé una serie de
supuestosque también requieren de autorizacion judicial, porqueson actos juridicos
procesales que van a repercutir en la esfera juridica del menor de edad.No obstante
ello, el articulo 1307° del mismo cuerpo normativo sefiala: “...Los representantes de

ausentes o0 incapaces pueden transigir con aprobacion del juez, quien para este
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efecto oira al Ministerio Publico y al consejo de familia cuando lo haya y lo estime

conveniente... ”.

Conforme a lo prescrito por dichos dispositivos legales, en uno y otro casose usan
términos diferentes, si bien en el articulo 447° se dice que serequiere contar con
previa autorizacion judicial, por su parte el articulo1307° preceptia que se debe
contar con la aprobacion del juez, noindicando si ésta debe ser anterior o posterior a
la celebracion de la transaccion. Es mas, el articulo 447° no sanciona con nulidad
cuando seha realizado alguno de los actos juridicos que sefiala sin contar con
laautorizacion ~ previa, por tanto  bien se  puede tener dicha

autorizacionposteriormente.

Caso distinto es el de la transaccion, donde no se menciona que laaprobacion del juez
debe ser necesariamente anterior a su celebracion, con lo cual se concluye que ella
puede ser posterior a su realizacion. Elhecho concreto es que debe de contarse con tal

aprobacion.

2.11. LATRANSACCION EXTRAJUDICIAL COMO EXCEPCION

Con respecto anuestro ordenamiento procesal, elanterior Cédigo de Procedimientos
Civiles de 1912, segun Augusto Ferrero deciaque: “...En cuanto a la transaccion,
nuestra ley procesal no ha hecho sino conceder al demandado el derecho de
interponer con el caracter previo de defensa, una institucion contemplada en el
Cadigo Civil (articulos 1307°-1316°). La transaccion como la cosa juzgada, entrafia
una funcion positiva y una negativa. Una funcién positiva por cuanto se puede exigir

su cumplimiento y una funcion negativa por cuanto se puede oponer lo pactado...”
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Es en el sentido de la funcion negativa que sobre la mala habitualidad de requerir la
homologacion de la transaccion es buenoremitirnos a lo dicho por: Carbone Carlos
Alberto: “...Como la transaccion puede hacerse por escriturapublica o por peticion
al juez que conoce el litigio (articulo 1308° delCodigo Civil), entendemos que en
ambos casos procede como excepcion. Tiene el mismo valor que una resolucion
judicial. Por ello, como anota Couture, por medio de la transaccion las partes

’

deciden por contrato lo que el juez habria de pronunciar por sentencia...’

Seguidamente agrega “...El fundamento de la excepcion de cosa juzgada, como el de
la transaccion, desistimiento y litispendencia, es la seguridad juridica. No olvidemos
que no solamente es importante actuar el derecho con el minimo posible de actividad
jurisdiccional, sino también con la mayor seguridad juridica. Porque ‘el derecho no
es un valor en si mismo, ni la justicia su contenido necesario. La prescripcion no
procura la justicia, sino el orden; la transaccion no asegura la justicia, sino la paz; la

cosa juzgada no es un instrumento de justicia, sino de autoridad...”.

Segun Raymundo Salvat, para que la excepcion de transacciénpueda prosperar, s
necesario el concurso de dos condiciones, analogasa las que se exige para la cosa
juzgada: a) Que la nueva cuestion sea lamisma que habia sido transigida (identidad
de objeto) y b) que la cuestidnse plantee entre las mismas personas, actuando en la
misma calidad(identidad de personas); por ello se dice que la transaccion es
uninstituto con una doble resonancia normativa, fondal y ritual, por cuantosus efectos
extinguen o modifican relaciones juridicas y son idoneos paraterminar anormalmente
el proceso, puede argumentarse como pretensionpara exigir su cumplimiento (ya que
genera un titulo ejecutivo) o comoexcepcion cuando se pretende demandar por el

mismo derechoprimigenio que fue objeto de la transaccion.

Abundando en argumentos a favor de la viabilidad de proponer latransaccion

extrajudicial como excepcion, Fornaciari considera que latransaccion afecta
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directamente la pretension, afecta el derecho que seautoatribuye el actor en
elproceso: “Cuando se trate de convenioextrajudicial, estaremos en el campo de los

derechos simplemente dudosos.

Frente a este supuesto, se ha sostenido que, cuando el acuerdo se celebre sin
queexista litigio, la transaccion no puede oponerse como excepcion previa, solo
seriaviable como ‘defensa de fondo’ ya que es un medio extintivo de obligaciones

queguarda similitud con el pago que no esta enumerado entre las defensas previas.

Asimismo para arribar a unasolucion a este problema, es necesario recurrir al
procedimiento de identificacionde pretensiones por su valor graficamente
esclarecedor, conviene reproducirla férmula suministrada por Calamandrei. Segln
este autor: “...la identificacion subjetiva tiende a establecer quiénes son los
litigantes; la objetiva apunta a determinar sobre qué litigan; la atinente al tercer

elemento, o sea al titulo o causa petendi, se dirige a responder por qué litigan .

Lineas méas adelante el autor aludido concluye que constatada la tripleidentidad no
advierte impedimento alguno para que la transaccion puedaprosperar como defensa
previa, por lo que “...determinada por elprocedimiento de confrontacion la identidad
de la pretension deducida con lacuestion que ha sido materia de convenio
transaccional, la  excepcion previa queanalizamos es  perfectamente
viable.”Concluimos que no existe basamento 16gico que sirva de obstaculopara que
la Transaccion Extrajudicial se oponga como defensa de forma,de lo contrario se
estaria desconociendo sus efectos extintivos asi comosu utilidad como medio eficaz
para solucionar futuros litigios, ademas deinstrumento para alcanzar la paz y armonia

entre las partes.
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2.12. DIFERENCIAS ENTRE TRANSACCION JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAL

Dentro de esta institucion juridica encontramos las diferencias que nuestro legislador
realiza entre asunto dudoso Yy litigioso. Por ello, la doctrina es unanime e indica con
total claridad que cuando se extingue una obligacion dudosa; aquella susceptible de
originar un litigio, pero éste se previene; nos encontramos frente a una transaccion
extrajudicial. Por el contrario, cuando se extingue una obligacién litigiosa; aquella
discrepancia entre las partes que ha sido sometida a instancia judicial, nos

encontramos frente a una transaccion judicial.

La transaccion extrajudicial, como ya fue mencionado, es aquella que se realiza sin
mediar proceso, ello se traduce en que se origina antes del litigio judicial o fuera de
este, precisamente, su importancia radica en evitar el pleito a promoverse o
solucionarse fuera del 6rgano jurisdiccional. La transaccion que se en el pleito no
constituye una transaccion extrajudicial, pues la Litis ya ha sido trabada,
configurando una transaccién judicial, caso distinto es cuando las partes abandonan
el proceso y transan fuera del €l, el eje central para determinar si una transaccion es
judicial o extrajudicial radica en determinar cual de ellas contiene un acto

jurisdiccional.

Al respecto, Roberto Valdés Sanchez sostiene que la transaccion extrajudicial puede
presentarse cuando las partes se encuentra frente a un conflicto de intereses que se
sustenta en una situacion de duda sobre distintos aspectos de la relacion, la misma
que puede provenir de una de las partes o de ambas; asimismo, indica que esta duda

0 inseguridad puede ser meramente subjetiva, pero que encierra razonables
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elementos de incertidumbre que impiden que la relacion juridica acontezca con

normalidad.

La transaccion judicial es aquella que se lleva en el interior de un proceso judicial,
para ponerle fin, ello implica que la controversia ha sido puesta a disposicion del
organo jurisdiccional correspondiente, y antes de dictar sentencia, las partes efecttan
una transaccion que ademas deberd ser homologada por juez. Cabe precisar que, el
articulo 334° del Codigo Procesal Civil peruano sefiala que este tipo de transaccion
se puede llevar a cabo “en cualquier estado del proceso [...] incluso durante el

tramite del recurso de casacion y aun cuando la causa esté al voto o en discordia”.

2.13. LAEXCEPCION PROCESAL

Para el juristaCouture define a la excepcion como "el poder juridico de que se haya
investido el demandado, que le habilita para oponerse a la accion promovida contra

A "

él...".

Para Alsina, la excepcion "...es toda defensa que el demandado opone a la pretension
del actor, sea que se nieguen los hechos en que se funda la demanda, sea que se
desconozca el derecho que de ellos pretende derivarse, sea que se limite a impugnar

la regularidad del procedimiento™.

Para Monroy, considera a la excepcion como "...un instituto procesal a través del
cual el emplazado ejerce su derecho de defensa denunciando la existencia de una

relacion juridica procesal invalida por omision o defecto en algin presupuesto
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procesal, o el impedimento de pronunciarse sobre el fondo de la controversia por

omision o defecto en una condicion de la accion..."

De lo expuesto lineas arriba podemos sefialar que la excepcion es un medio de
defensa ejercida por el demandado, con la finalidad de poner de manifiesto la
deficiencia o inexistencia de una relacion juridica valida, a fin de paralizar el

ejercicio de la accion o a destruir su eficacia.

La validez de la relacion procesal es controlada a través de tres momentos: Al
calificar la demanda, al resolver las excepciones y al sanear el proceso.Estos operan
como filtros de la relacion procesal procurando que el proceso se constituya y
desarrolle validamente, asi como que no haya falta manifiesta de las dos condiciones
de la accién: legitimidad e interés para obrar, para que el juez al momento de expedir

sentencia emita un pronunciamiento que resuelva el fondo del conflicto.

Como bien lo establece elarticulol21 del CPC, ultimo parrafo, "mediante las
sentencia el juez pone fin a la instancia o al proceso en definitiva, pronuncidndose en
decision expresa, precisa y motivada sobre la cuestion controvertida declarando el

derecho de las partes.

Segin Monroy,”... los presupuestos procesales son requisitos minimos que deben
concurrir para la validez del proceso, mientras que las condiciones de la accién son
los requisitos minimos e imprescindibles para que el juzgador pueda emitir un

pronunciamiento valido sobre el fondo del litigio™.

A traves de las excepciones se denuncia la falta de legitimidad para obrar del
demandante o del demandado; y la falta de interés para obrar, en las excepciones
siguientes: falta de agotamiento de la via administrativa, litispendencia, cosa juzgada,
Desistimiento de la pretension, conclusion del proceso por conciliacion o

transaccion, caducidad, prescripcion extintiva y convenio arbitral.
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Por otro lado, debemos precisar que la actividad saneadora no solo se agota con las
excepciones sino que puede recurrir a la defensa previa. Esta ultima no cuestiona la
pretension, tampoco la relacion procesal. Contiene un pedido para que el proceso se
suspenda hasta tanto el demandante no ejecute un acto previo. Busca dilatar el

proceso Y su eficacia, a veces incluso de manera definitiva.

Debemaos precisar que el articulo en comentario constituye un numerus clausus, pues
de la redaccion incide en que el demandado solo puede proponer las siguientes
excepciones que cita textualmente el articulo 446 del CPC. Se trata de un catalogo
cerrado de ellas, motivo por el cual no puede existir excepciones reguladas en las

demas normas del resto de ordenamientos juridicos, sea esta materia lo procesal.

Las excepciones sustanciales estan referidas a la validez sustancial de la relacion
ejercitada, mientras que las procesales, son aquellas que tienen por objeto discutir el
modo de ejercicio de la accion, o también cuando tienen por finalidad dilucidar una

cuestion previa.

2.14. LA DEFENSA DE FONDO

Cuando el demandado ejercita su derecho de contradiccion, puede formular medios
de defensa de forma, de defensa de fondo o defensas previas. Si el demandado al
contestar la demanda propone defensas de fondo, lo que hace es discutir la relacién
juridica material que da sustento al derecho invocado por el actor; tales defensas
pueden estar configuradas por el pago, la condonacion, la excepcién de contrato no

cumplido, entre otras.
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Por tanto, ademés de pronunciarse sobre todos y cada uno de los hechos esenciales
que fundamentan la pretension, el demandado puede cuestionar y discutir el derecho
que invoca el actor en su demanda como respaldo de la pretension, proponiendo sus
defensas de fondo; y como consecuencia de ello asume la carga procesal de
sustentarlas facticamente y de probar los hechos correspondientes en el principal y en

la etapa correspondiente del proceso.

Si el emplazado utiliza estas defensas de fondo la actividad defensiva del demandado
se encarrilara a discutir laexistencia del derecho sustancial del actor que, a base de
los hechosinvocados en la demanda, aduce tener.Mientras las defensas de forma -
excepciones- estan orientadas adenunciar la ausencia o insuficiencia de los
presupuestos procesales y delas condiciones de ejercicio valido de la accion; las
defensas de fondoestan dirigidas a discutir la relacion o situacion juridica material

invocada.
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I11. LEGISLACION NACIONAL

La transaccion se encuentra regulada en nuestra normatividad en los siguientes

dispositivos legales:

3.2. CODIGO CIVIL

La transaccion es regula es nuestra norma sustantiva de la siguiente manera:
Articulo 1302.- Definicion

Por la transaccion las partes, haciéndose concesiones reciprocas, deciden sobre algun
asunto dudoso o litigiosos, evitando el pleito que podria promoverse o finalizando el
que esta iniciado- Con las concesiones reciprocas, también se pueden crear, extinguir
relaciones diversas de aquellas que han constituido objeto de controversia entre las

partes. La transaccion tiene valor de cosa juzgada.

Articulo 1303.- Contenido de la transaccion
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La transaccion debe contener la renuncia de las partes a cualquier accion que tenga

una contra otra sobre el objeto de dicha transaccion.

Articulo 1304.- Caracter formal de la transaccion

La transaccion debe hacerse por escrito, bajo sancion de nulidad, o por peticion al

juez que conoce al litigio.

Aurticulo 1305.- Derecho transigible

Sélo los derechos patrimoniales pueden ser objeto de transaccion.

Articulo1306.- Transaccion sobre responsabilidad civil

Se puede transigir sobre responsabilidad civil que provenga de delito.

Articulo 1307.- Transaccién de ausentes o incapaces

Los representantes de ausente o incapaces pueden transigir con aprobacion del juez,
quien para este efecto oird al Ministerio Publico y al consejo de familia cuando lo

haya y lo estime conveniente.

Aurticulo 1308.- Transaccion de obligacion nula o anulable

Si la obligacion dudosa o litigiosa fuera nula, la transaccion adolecera de nulidad. Si
fuera anulable y las partes, conociendo el vicio, la celebran, tiene validez la

transaccion.

Articulo 1309.- Transaccion de obligacion sujeta a litigio
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Si la cuestién dudosa o litigiosa versara sobre la nulidad o anulabilidad de la

obligacion, y las partes asi lo manifestaran expresamente, la transaccion sera valida.

Articulo 1310.- Indivisibilidad de la transaccién

La transaccion es indivisible y si alguna de sus estipulaciones fuese nula o se

anulase, queda sin efecto, salvo pacto en contrario.

En tal caso, se restablecen las garantias otorgadas por las partes pero no las prestadas
por terceros.

Articulo 1311.- La suerte como medio de transaccion

Cuando las partes se sirven de la suerte para dirimir cuestiones, ello produce los
efectos de la transaccion y le son aplicables las reglas de este titulo.

Articulo 1312.- Ejecucion de la transaccion judicial y extrajudicial

La transaccion judicial se ejecuta de la misma manera que la sentencia y la

extrajudicial, en la ejecutiva.

3.3. CODIGO PROCESAL CIVIL

Aurticulo 334.- Oportunidad de la transaccion

En cualquier estado del proceso las partes pueden transigir su conflicto de intereses,
incluso durante el tramite del recurso de casacion y aun cuando la causa esté al voto

o en discordia.
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Articulo 335.- Requisitos de la transaccion

La transaccion judicial debe ser realizada Unicamente por las partes o quienes en su
nombre tengan facultad expresa para hacerlo. Se presenta por escrito, precisando su

contenido y legalizando sus firmas ante el Secretario respectivo.

Si habiendo proceso abierto las partes transigen fuera de éste, presentaran el
documento que contiene la transacciéon legalizando sus firmas ante el Secretario
respectivo en el escrito en que la acompafian, requisito que no serd necesario cuando

la transaccidn conste en escritura publica o documento con firma legalizada.

Articulo 336.- Transaccion del Estado y otras personas de derecho publico

Los Poderes Legislativo, Ejecutivo y Judicial, el Ministerio Publico, los 6rganos
constitucionales autdbnomos, los Gobiernos Regionales y Locales y las universidades,
solo pueden transigir previa aprobacion expresa de la autoridad o funcionario
competente.

Esta exigencia es aplicable también a la conciliacion, al desistimiento de la

pretension y al del proceso.

Articulo 337.- Homologacién de la transaccion

El Juez aprueba la transaccion siempre que contenga concesiones reciprocas, verse
sobre derechos patrimoniales y no afecte el orden publico o las buenas costumbres, y
declara concluido el proceso si alcanza a la totalidad de las pretensiones propuestas.

Queda sin efecto toda decisidn sobre el fondo que no se encuentre firme.

La transaccion que pone fin al proceso tiene la autoridad de la cosa juzgada. El
incumplimiento de la transaccion no autoriza al perjudicado a solicitar la resolucion

de ésta.


https://www.monografias.com/trabajos16/metodo-lecto-escritura/metodo-lecto-escritura.shtml
https://www.monografias.com/trabajos4/derpub/derpub.shtml
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Si la transaccion recae sobre alguna de las pretensiones propuestas o se relaciona con
alguna de las personas, el proceso continuara respecto de las pretensiones o personas
no comprendidas en ella. En este Gltimo caso, se tendra en cuenta lo normado sobre

intervencién de terceros.

Con la transaccion judicial no se puede crear, regular, modificar o extinguir

relaciones materiales ajenas al proceso.

Avrticulo 446.- Excepciones proponibles

El demandado so6lo puede proponer las siguientes excepciones:

10. Conclusidn del proceso por conciliacién no transaccion.


https://www.monografias.com/trabajos14/propiedadmateriales/propiedadmateriales.shtml
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IV. JURISPRUDENCIAS O PRECEDENTES
VINCULANTES O PLENOS JURISDICCIONALES

4.1. PLENO CASATORIO N°1465-2007-CAJAMARCA

Motivo de la Casacion:

Determinar si se puede poner 0 no como excepcion procesal, una transaccion
extrajudicial celebrada sin la existencia de proceso judicial alguno, y que tampoco

haya sido homologada judicialmente por un juez.

Resultado de la Casacion:

El pleno llego a la conclusion que la transaccion extrajudicial no homologada

judicialmente puede ser opuesta como excepcion procesal conforme a lo regulado
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por el inciso 10 del articulo 446° e inciso 4 del articulo 453° del Codigo Procesal
Civil, por interpretacion sistematica de dichas normas con las que contiene el Codigo
Civil sobre la transaccion. Entendiéndose que las transacciones extrajudiciales
homologadas por el juez, se tramitan de acuerdo a las reglas del Codigo Procesal
Civil, al tener regulacion expresa. Ocurriendo lo mismo en cuanto a transacciones
celebradas con relacion a derechos de menores de edad, las mismas que deben ser
autorizadas por el juez competente conforme a ley. Mientras que en el segundo
precedente el pleno determind que una persona natural, a titulo individual no cuenta

con legitimidad para demandar sobre interés difuso.
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V.DERECHO COMPARADO

v Cadigo Civil Chileno:

En su articulo 2446 sefala:La transaccion es un contrato en que las partes terminan
extrajudicialmente un litigio pendiente o precaven un litigio eventual. No es

transaccion el acto que solo consiste en la renuncia de un derecho que no se disputa.

v Cadigo Civil y Comercial de Argentina:

En su articulo 1641sefala: La transaccion es un contrato por el cual las partes, para

evitar un litigio, o ponerle fin, haciéndose concesiones reciprocas, extinguen

obligaciones dudosas o litigiosas.

v Cadigo Civil Espafiol:

En su Articulo 1809 sefiala: La transaccion es un contrato por el cual las partes,

dando, prometiendo o reteniendo cada una alguna cosa, evitan la provocacién de un

pleito o ponen término al que habia comenzad
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CONCLUSIONES

La transaccion judicial o extrajudicial son medios de defensa amparados en
el derecho de contradiccién.La transaccién eshomologada por el Juez para su

validez, conforme a los articulos 335° al 377° de nuestro cuerpo normativo.

La transaccion extrajudicial no es homologada por el Juez, solamente es
sometida a la autonomia de voluntad de las partes, siendo en la realidad
unadesventaja para una de las partes. En ese sentido no podria invocarse
como una excepcion procesal sino como defensa de fondo, debiendo el juez
dilucidar en la sentencia la extincion o no de la obligaciones materia de

pretension. Sin embargo el pleno casatorio asi lo reconoce.

Por Gltimo, la finalidad de la excepcion por conclusion del proceso por
transaccion es impedir que después de transigido en un juicio, se puede
volver a empezar otro, siempre y cuando se cumpla la triple identidad. sin
embargo si la transaccion se ha llevado a cabo sin que antes exista un juicio
no puede deducirse la excepcion pues lo que corresponderia seria que el
demandado oponga la transaccion extrajudicial como defensa de fondo.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda a los operadores de justicia reanalizar la excepcion de
transaccion extrajudicial toda vez que la anteposicién de esta excepcion ante
una eventualdemanda se estaria vulnerando la tutela jurisdiccional efectiva
del accionante, puesto que el contenido de las transacciones muchas veces no
satisface las derechos afectados. Si bien es cierto el derecho a la contraccion
es un mecanismo valido, lo que se busca es que no se afecta en mayor grado

al accionante.

Perfeccionar esta institucion juridica de la transaccion extrajudicial con
adicion de filtros que garanticen la satisfaccion del derecho del accionante,

puesto que de ella depende poner fin a un conflicto juridico patrimonial.

Exigir a las partes ante la celebracion de un contrato de transaccién
extrajudicial la presencia obligatoria de un abogado para su validez y control
biométrico a fin de evitar futuras nulidades de tal forma que se podra

garantizar la economia procesal.



37

RESUMEN

Mediante el presente trabajo abordaremos la transaccion. Este dispositivo legal tiene
sus origenes en la antigua Roma, se configuraba como un pacto(pactum), entendido
como acuerdo se celebraba entre la victima de un delito u ofendido y el culpable o
delincuente; es decir, la mera renuncia a una pretension era un instrumento capaz de

establecer la paz.

De esta forma la transaccion es concebida entre dos o mas personas a efectos de
poner fin a una controversia juridica entre las partes, bajo de la forma de ad
solemnitatem. En cuanto a la naturaleza juridica segun la doctrina la conciben como
un acto juridico y como contrato, el primero esta destinada a crear, regular,
modificar y extinguir una relacion juridica surgida de un estado de incertidumbre y el
segundoes un contrato de hacer en virtud de la renuncia reciproca de las partes, la
que ha de constar por escrito, consensual, oneroso y declarativo, indivisible y de

caracter de cosa juzgada.

Se desprende dos clasificaciones: transaccion judicial y extrajudicial, el primero se

da dentro de un proceso judicial y obtiene la calidad de cosa juzgada y la segunda
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clasificacion se da fuera de un proceso judicial y obtiene la calidad de titulo

ejecutivo.

La formalidad que debe seguir la transaccion es ad solemnitatemtoda vez que la ley
le impone una forma, bajosancion de nulidad y como bien sabemos, tiene lugar de
pleno derecho, independientemente de la voluntad de las partes. En caso de
anulabilidad, la nulidadexiste potencialmente (el acto tiene una «validez actual»,
pero una «invalidez pendiente»); solo se requiere queel magistrado la compruebe y la

declare conforme lo estable nuestra normatividad sustantiva.

Por otro lado, la transaccion también prevé que en la responsabilidad civil
proveniente del delito, en cuanto a los intereses puramente econémicos, es decir,

susceptibles de disposicion (derechos patrimoniales) son transigibles.

Asimismo, para poder realizar una transaccion a favor del derecho de incapaces, es
decir enajenar, gravar o contraer obligaciones se requiere de previa autorizacién
judicial para que surta sus efectos legales.La transaccion para su validez como
excepcion necesariamente debe concurrir la triple identidad para su efectividad

como tal.

En las legislaciones de Chile, Argentina y Espafia, la transaccion es concebida como
un contrato y estd destinada a poner fin a un conflicto mediante concesiones

reciprocas.
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ANEXOS

PLENO CASATORIO N°1465-2007-CAJAMARCA QUE RECONOCE
A LA TRANSACCION EXTRAJUDICIAL COMO EXCEPCION

A continuacién detallaremos de manera breve y concisa los argumentos que se
vierten en el Pleno Casatorio Civil N° 1456-2007-CAJAMARCA, que declaran que
la Transaccién Extrajudicial puede ser invocada como una excepcion procesal y

como tal como medio de defensa

Argumentos vertidos que lo declaran como excepcion:

Los argumentos vertidos en la sentencia a favor son los siguientes:

Segun Raymundo Salvat, para que la excepcion de transaccidon pueda prosperar, €s
necesario el concurso de dos condiciones, andlogas a las que se exige para la cosa
juzgada: a) Que la nueva cuestion sea la misma que habia sido transigida (identidad
de objeto) y b) que la cuestion se plantee entre las mismas personas, actuando en la
misma calidad (identidad de personas); por ello se dice que la transaccion es un
instituto con una doble resonancia normativa, fondal y ritual, por cuanto sus efectos
extinguen o modifican relaciones juridicas y son iddneos para terminar

anormalmente el proceso, puede argumentarse como pretension para exigir su
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cumplimiento (ya que genera un titulo ejecutivo) o como excepcion cuando se
pretende demandar por el mismo derecho primigenio que fue objeto de la

transaccion.

Abundando en argumentos a favor de la viabilidad de proponer la transaccion
extrajudicial como excepcion, Fornaciari considera que la transaccion afecta
directamente la pretension, afecta el derecho que se autoatribuye el actor en el
proceso: “Cuando se trate de convenio extrajudicial, estaremos en el campo de los
derechos simplemente dudosos. Frente a este supuesto, se ha sostenido que, cuando
el acuerdo se celebre sin que exista litigio, la transaccion no puede oponerse como
excepcion previa, solo seria viable como ‘defensa de fondo’ ya que es un medio
extintivo de obligaciones que guarda similitud con el pago que no estd enumerado

entre las defensas previas.

Ergo, considerando que, cuando no se acoge como Excepcion la Transaccion
Extrajudicial, no homologada judicialmente, se estd haciendo una aplicacion o
interpretacion literal del citado articulo 453°, inciso 4, del Cédigo Procesal Civil,
mas no asi una interpretacion sistematica, habida cuenta que las normas que integran
el ordenamiento juridico son partes conectadas que se apoyan mutuamente, de tal
modo que las unas se explican por medio de las otras. Creada una norma juridica,
ésta viene a integrar la totalidad del ordenamiento juridico y este impone a la norma
una configuracién, un valor y un sentido que deben acomodarse a la unidad del
mismo ordenamiento. De esta manera, la institucion de la transaccion no solo esta
regulada por el Codigo Procesal Civil sino también, y sustancialmente, por el Codigo
Civil, por lo que extraer conclusiones distintas es atentar contra la unidad de este

ordenamiento juridico, visto como un entramado de dispositivos legales.

Por tal razon, el articulo 1302° del Codigo Civil es meridianamente claro (y por ende
preciso), puesto que prescribe que la transaccion tiene por cometido el poner fin a

una controversia evitando asi un pleito que podria promoverse o finalizando el ya
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iniciado, resultando excesivo y formalista que se exija litigar a las partes en un
fatigoso proceso judicial, para arribar finalmente a la conclusion que el fondo de la
controversia ya ha sido resuelto por ellas mismas, cuando bien se pudo poner fin al

proceso amparando la excepcion propuesta.

Una interpretacion distinta contribuye a alimentar la litigiosidad, cuando a las partes
-pese a que decidieron libremente de manera extrajudicial poner fin a un asunto
dudoso- se les deba exigir transitar por todo el iter procesal para concluir finalmente
que no habia motivo a incoar la demanda. Con ello se estaria imponiendo a las
personas (sean naturales o juridicas) a que nunca celebren transacciones
extrajudiciales sino que esperen ineluctablemente a que se principie un proceso
judicial, con todo el costo temporal y econdmico que ello significa, para luego recién
puedan transar, de lo contrario estaria latente el peligro que de hacerlo antes del
proceso, bajo el otro criterio que no se comparte, dicha transaccion no tenga eficacia
ni valor alguno por estar posiblemente viciada de alguna causal de nulidad o

anulabilidad.

Por ello, resulta equivocado, sostener a priori, que no se puede dar cabida a la
transaccion extrajudicial como medio de defensa de forma porque ésta “puede
adolecer de nulidad o anulabilidad” conforme sostiene un autor nacional. Mantener
tal presuncion, seria cuestionar la validez de cuanto acto juridico se celebre en
nuestro medio y por ende, bajo esas premisas, se tendria que considerar, por ejemplo,
que tampoco resultaria amparable la excepcion de convenio arbitral porque ésta
podria estar viciada de nulidad o anulabilidad, dandose incluso cabida a otras
posibilidades invalidantes sobre todos los negocios juridicos celebrados, creando un
ambiente de total incertidumbre e inseguridad juridica. Por todo ello, si bien el texto
legal sigue siendo un elemento fundamental en el momento de interpretacion y
aplicacion de la norma, esa aplicacion es un proceso de integracion reciproca de lo
individual y de lo universal, por lo que, ni el texto de la norma es suficiente ni la

aplicacion de ella al caso concreto deja de influir en el momento de la interpretacion.
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La sumision del juez a la ley no equivale a la sujecion a un texto literal, admite un

margen que, dentro de esa vinculacion, permite soluciones mas abiertas.

Argumentos en contra que no lo declaran como excepcion:

En la doctrina se ha formulado una posicion, en el sentido de que Unicamente la
transaccion judicial puede sustentar juridica y validamente la excepcion bajo
comentario, en tanto que la transaccion extrajudicial debe formularse como defensa

de fondo.

En esta misma direccién a continuacion daremos a conocer la posicién de los

siguientes autores:

Para Alberto Hinostroza Minguez sostiene: “Serd amparable esta excepcion
tratdndose de la transaccion judicial. No ocurrird lo propio con la transaccion
extrajudicial strictu sensu porque de la misma denominacién de la excepcién se
determina como requisito de ella la existencia de una transaccion que ponga fin al

proceso, debiendo haber sido homologada por el Juez para que surta tal efecto.

En la misma linea interpretativa, Mario Castro Gallo sostiene que la excepcion bajo
examen solo puede sustentarse en la transaccion judicial; y asi expresa: “Pero si a
pesar de la transaccion celebrada y aprobada por el juzgado, una de las partes
quisiera iniciar una accién sobre el mismo asunto, por el cual se transigio, ya sea por
escritura publica o por peticion ante el juez que conocia de la causa; el demandado
tiene todo el derecho para oponer o deducir la excepcion de transaccién, contemplada
en el articulo 446 del C. P. C.. Cabe sefialar que, para que proceda esta excepcion de
transaccion se requiere que los procesos sean idénticos; y existe identidad de
procesos cuando las partes o quienes de ellos deriven sus derechos, el petitorio y el

interés para obrar sean los mismos.”
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Para Pedro Zumaeta Mufioz, puntualiza el caracter de medio de defensa de fondo de
la transaccion extrajudicial y, al respecto afirma: “Existen dos clases de transaccion.
La judicial y la extrajudicial. La primera se realiza dentro del proceso para
finalizarlo; y la segunda se realiza para evitar el proceso que podria iniciarse. Para
que esta excepcion sea amparada, deben concurrir las identidades de partes o de
quienes se deriven sus derechos, el petitorio y el interés para obrar sean los mismos,
y que el proceso haya terminado por transaccion judicial, mas por la extrajudicial
(...) Si se inicia un proceso con las partes que han transigido extrajudicialmente, se

debe presentar el documento, como medio de defensa mas no como excepcion”.

“...es evidente que la finiquitacion de éste, se refiere al proceso, se produce por
decision de ambas partes litigantes; siendo esto asi, sus efectos tienen el mismo
alcance que la excepcion de cosa juzgada. Segun esto, la finalidad de la excepcion
gue nos ocupa, no es otra que impedir que después de transigido un juicio, se le
pueda remover. Ahora bien, para que la transaccion pueda dar lugar a la excepcion
de que nos ocupamos, necesariamente, debe haber incidido en juicio, porque si éste
no ha existido, no se podria hablar de las identidades de objeto y de causa (cosa y
accion segun el Cddigo), por mas que del juicio iniciado después de la transaccion se
deduzca que tales identidades existen en el convenio transaccional. Por consiguiente,
si la transaccion se ha llevado a cabo sin que antes hubiera existido juicio, no puede
deducirse la excepcion; pues lo que cabe en este caso es que el demanda disponga la
transaccion como un medio de defensa sustancial; lo que debe hacer al contestar la

demanda.”

En la doctrina en general también se ha fijado una posicion clara en el sentido de que
la transaccién extrajudicial solo puede sustentar una defensa de fondo mientras que
la transaccion judicial puede proponerse como excepcion, como “excepcion previa”

0 como defensa de forma.
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En esta linea de pensamiento, Abraham Luis Vargas apunta: “Recordemos que la
transaccion extrajudicial es la que confiere certidumbre a derechos dudosos que no
han sido materia de un juicio o litigio (...) Sin embargo, mientras la transaccion
judicial permitiria oponer una excepcion previa (articulo 347 del C. P. C)) la
extrajudicial solo permite deducir una excepcion perentoria (o0 defensa de fondo),
que resuelve el juez en la sentencia. Por eso se dice que la excepcion previa de
transaccion tiene afinidad con la cosa juzgada;, mientras que el acuerdo sobre

derechos dudosos, sin que se haya promovido un juicio, guarda analogia con el

pago”.

También abona a esta misma tesis, de que la transaccion extrajudicial solo puede
sustentar una defensa de fondo, Maria Guadalupe Lata, quien precisa que: “La
transaccion extrajudicial es aquella que confiere certeza a derechos dudosos que no
han sido objeto de andlisis judicial. Tiene el mismo valor sustancial que la
transaccion judicial, pero sélo en cuanto permite oponer en lo sucesivo la defensa
vinculada a la extincion de los derechos inciertos. La diferencia esta en que la
transaccion judicial puede oponerse como defensa previa, es decir, como excepcion;
en cambio, la otra Unicamente puede ser opuesta como defensa de fondo, que

resuelve el juez en la sentencia.”

En la misma linea para Lino Enrique Palacio considera que debe existir dos procesos
idénticos como supuesto o requisito de la excepcion de transaccion, en razon a que la
misma:“...se funda en la existencia de actos anormales de conclusidon procesal cuya
eficacia equivale a la de cosa juzgada, [por lo que] resulta sin duda apropiado el

tratamiento procesal al que se los ha sometido.”

En la doctrina, apelando a la clasificacion de las excepciones entre sustanciales y
procesales, igualmente se distingue entre el caracter material y el procesal de la
excepcion de transaccion; y aun, se sostiene, con buen criterio, que la transaccion
extrajudicial es una excepcion de caracter material o sustancial, mientras que la

transaccion judicial es un excepcidn de caracter procesal, y asi con suma claridad.
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Francisco J. Pelaez afirma que la transaccion extrajudicial: “Es un contrato concluido
por las partes de espaldas al proceso (...). Al utilizarla como fundamento de una
excepcion, sera un hecho que aportan al proceso con la finalidad de hacer inaplicable
a la pretension del actor, contenida en la demanda, la norma invocada por éste. En
consecuencia, es una excepcion de derecho material o de fondo (...). Al ser una
excepcion perentoria material, el demandado tendrd que proponerla al contestar la
demanda y el juez la resolvera al final del proceso, al dictar sentencia. Si el
demandado logra probar la existencia de la transaccion - documentalmente- y el Juez

la estima, le absolvera de forma definitiva en cuanto al fondo (...)

Es en esta direccion que Chiovenda ya habia sefialado con lucidez que el interés para
obrar solamente se satisface por obra de los 6rganos jurisdiccionales; y asi en ese
sentido expresa:

“El interés en obrar no consiste solamente en el interés en conseguir el bien
garantizado por la ley (lo cual forma parte del contenido del derecho), sino en el

interés en conseguirlo por obrar de los 6rganos jurisdiccionales”.

Siendo evidente las diferencias entre las transaccién extrajudicial y judicial, resulta
absolutamente justo, y no solamente razonable, concluir que no pueden operar ambas
como sustento de una defensa de forma (excepcion), de previo y especial
pronunciamiento, sino que, como se viene sosteniendo, la transaccion extrajudicial
Unicamente puede sustentar una defensa de fondo, en tanto que la transaccion

judicial, una de forma.

Es necesario también analizar la incidencia de la norma contenida en el Art. 1303 del
C.C. sobre el caso sub materia. Esta norma dispone que “La transaccion debe
contener la renuncia de las partes a cualquier accion que tenga una contra otra sobre

el objeto de dicha transaccion”.
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Tomando como punto de partida el analisis la transaccion extrajudicial, de principio
no es legitimo la renuncia anticipada e incondicional del derecho de accién, y lo que
mas bien si seria procedente es la renuncia de derechos materiales muy especificos y
con una maxima concrecion y sus respectivas acciones, lo que se ha denominado en
doctrina“pactum de non petendo”, pero aun en esta ultima hipdtesis, el Juez no
puede rechazar de plano la demanda sino que tendria que merecer un
pronunciamiento sobre el fondo del litigio en la sentencia, asi con suma claridad se

ha afirmado:

“Estd fuera de toda duda, que una renuncia previa y absoluta a la jurisdiccion, es
decir, a impetrar la tutela de los Jueces y Tribunales, tanto del lado activo o de la
accion, como del lado pasivo o de la excepcion o defensa, constituye una acuerdo
radicalmente nulo. Ahora bien, la renuncia anticipada a la accién puede venir
articulada de dos maneras: o como una renuncia al derecho subjetivo sustantivo que
connota el abandono del interés de defensa o tutela, y que podriamos englobar bajo el
denominativo de pactum de non petendo, o como una renuncia clara y general al
ejercicio de las futuras acciones procesales que pueden darse al favorecido por ellas.
La primera hay que contemplarla dentro del plano del derecho civil y puede ser
valida; la segunda, no (...) El pacto, evidentemente, no producird jamas la
inadmisibilidad del proceso, pero puede afectar a la cuestion de fondo y provocar una
desestimacion de la accion o de la excepcidn por falta de fundamento, salvo aquellos

supuestos en que del propio derecho sustantivo resulte la invalidez de la renuncia”.

Por tanto, para el caso de la transaccion extrajudicial, en principio no esta
absolutamente cerrado el acceso a la jurisdiccion y al proceso y, en todo caso, Si
existe renuncias muy especificas y concretas de derechos materiales y sus respectivas
acciones ello seréa objeto de analisis en la sentencia de mérito, precisamente por tener

aquella transaccion la calidad de defensa de fondo.

Si el juez considera que la transaccion extrajudicial es un medio de defensa de fondo

debe emitir pronunciamiento al respecto en la sentencia. De esta manera, la
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transaccion extrajudicial pasa un control judicial, y éste se produce cuando el Juez,
en la sentencia, examina sus requisitos de procedencia y determina sus efectos
extintivos, sea en forma total o parcial; o, en su caso, su falta de eficacia extintiva.
Sostener que en virtud de una politica judicial de desjudicializacion de las
controversias debe admitirse que la transaccion extrajudicial si puede sustentar una
defensa de forma, se podria llegar al extremo irrazonable de postularse, con la misma
I6gica argumentativa, que el pago o la condonacion también pueden ser alegadas
como defensas de forma (excepciones) y, por tanto, ser resueltas en la etapa

postulatoria del proceso.

“...DECLARARON que constituye doctrina jurisprudencial con caracter
vinculante conforme a los alcances y efectos previstos en el octavo y décimo

sétimo considerandos, respectivamente, lo siguiente:

1.- Como se previene en el Art. 443, resulta procedente la excepcién de conclusion
del proceso por transaccion si concurren los dos siguientes requisitos: a) cuando se
inicia un proceso idéntico a otro anterior; y b) que el primer proceso idéntico haya
concluido por transaccion judicial homologada por el juez que conoce del proceso.
En consecuencia, la procedencia de la excepcién indicada importa necesariamente la
existencia de dos procesos idénticos, de tal modo que la transaccion extrajudicial
alegada por la parte emplazada, al no haber sido celebrada dentro de un proceso, no
puede configurar un supuesto de proceso idéntico y, en tal virtud, no puede sustentar
validamente la excepcion de conclusion del proceso. Corte Suprema de Justicia de la

Republica Pleno Casatorio Civil Pagina 149 de 150.

2. Si el demandado opone la transaccion extrajudicial, debe hacerlo en el escrito de
contestacion de la demanda y en calidad de defensa de fondo, alegando la extincion
de la obligacién demandada por efecto de aquélla, para que el juez se pronuncie

sobre esta defensa material en la sentencia.
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3. Desde que en las defensas de fondo se discute el derecho sustancial, es en la
sentencia donde podra definirse si la transaccion extrajudicial extinguid, total o

parcialmente, la obligacion que se reclama en la demanda.

4. Para el patrocinio de intereses difusos, en un proceso civil, Unicamente tienen
legitimidad para obrar, activa y extraordinaria, las instituciones y comunidades a que
se refiere el Art. 82, por cuanto es una colectividad la titular de los intereses o

derechos transpersonales y no una persona individualmente considerada.

5. Si bien, cuando se declara fundado el recurso de casacion por una causal procesal
(error in procedendo) se debe reenviar la causa a la instancia pertinente para que el
Juzgador subsane el vicio procesal encontrado y emita nueva decision, a tenor de lo
dispuesto en el Art. 396; sin embargo, se advierte un vacio normativo para el
supuesto de que en sede casatoria se ampare o desampare una de las excepciones
previstas en el Art. 446 del mismo cuerpo legal o una defensa previa; ante tal vacio.
Debe integrarse la norma procesal aplicando los principios de direccion, economia y
celeridad procesal y procederse a emitir pronunciamiento en sede de instancia sobre
la procedibilidad y fundabilidad de las excepciones y defensas previas. Se
DISPONGA la publicacion en el Diario Oficial EI Peruano; en el proceso de
conocimiento seguido por Giovanna Angélica Quiroz Villaty y Corte Suprema de
Justicia de la Republica Pleno Casatorio Civil Pagina 150 de 150 Otros contra

Minera Yanacocha S.R.L. y Otros sobre indemnizacion de dafios y perjuicios.
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debldamente representada por el senor Rogelio Roman Grados Garcra, )

'|dentlﬂcado con DNI K° 17854498, y la sefiora Violeta Valderrama Garcia de
Grados, identificada con DN] Ne 17929449, ambos con domlcmo en Calle
Sénchez Cerro Ne 1930 - Jesis Maﬁa, a qulen en adclante se les
denomlnara “SOCIEDAD CONYUGAL" kL ;

‘Toda “referencia. a “as -partés" se.. entiende .que’” comprende 2 COFIDE,
PROINVERSION; CODISA, HOTELES CADENA 'REAL y :la  SOCIEDAD
.cON'vucA,L.' % o g . R

y EI presente instlumento se. extlende en Ios lermlnos ¥ con,dlciones que ‘constan de 2

ias clausulas slgulentes

gg_mgg_. ANTECEDENTES 4 .
A los_ eféctos: de la* presente TRANSACCION deben tomarse en cuenta los . ..
; sugulentes antecedenta;

i s U éon Eecha 10 de, ﬁ'\érz‘o de 1.9'95 ta Eﬁﬁpresa Nacional de Turismo S.A:
'ENTURPERU S.A, (en adelante, ENTURPERU) y CODISA celesraron, conla
intervencxon ‘de COFIDE, cuatro (04) contratos denomlnados “Contrato do
Compra -Venta con ﬂnanc;amaento del Programa de Promocu‘:n Empresarial,
Cuarta Subasta Publica. Internacional para la T ransferencia de los Hoteles de
"Turistas” (en ad_elante, los Contratqs), los cua}e; fueren glevados a escritura

“'plblica con fecha 5 de julio de 1995, ante el Notario Abraham Velarde

Alvarez.

Los Contratos se celebraron’ a favor de CODISA, come consecuencia del
ctorgamiento de la Buena Pro de la Cuarta Subasta Pablica Internacional
para la transferencia de los Hoteles de Turlstas, que habia convocado el
Comilté Fspeciai de Promocion de la Inversién Privada de los Hoteles de
Turistas del Per(l - CEPRI Hoteles de Turistas del Perd,
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s El otorgamicnto de la Bueno Pro a CODISA alcanzo alos slgulentes hoteies
de turlstas (a los que sé les denomlnaré en conjunto, los. Hoteles)

. Hote! de- Turistas: de Iquuos, inscrito en la Partida Electrénica Ne

'00004355 del Reglstro de Propiedad Inmueble de la Onclna Registlai de
»Iquitos

T e Hotel de- Turlstas de Ica, inscrrto én fa Partlda Electrénlca N° 11004808

« del Reglstro dé Propledad Inmueble deIca,

e ;-..Hotel de Tunslas de Hualaz, inserito en ‘la. Partida Electromca N°

2% 07006206 del Reguslro de Propiedad !nmueble de Huaraz

e 'Hotel de Turistas de Monterrey v mscrlto en ia Partida Electromca N°

2 '0700227? del Regi;tro de Propiedad- lnmueble de Huaraz
«  Hotel de Turistas de Chimbote, inscrito "en la Partida e[ectrénlca N°
11000220 del Reglstro cle. Pl’OPIeddd lnmueble de Chlmbote

La'éuma totai'di‘ala ,_tfanéferen;la aécendié a US,$}1" ’300,009.002,-

j En la C!éusula Décimo Septlma de-fos Contratos se Indicé que ENTURPERU
; S, qunen actuaba como. vendedOra, cedia su posucuon contractual a favor
de cosme . ' 5 .

En los Contratos “se- pacté una dlausula resolutorla (Clausula Sexta),
'establecrendo:,e que quedarian autométlcamente resueltos de pleno derecho

enla hlpbtest que CODISA no-pagara ‘mas del 50% del preclo pactado

B 20 e de '199‘5 CODISA trar{'s’fmé —mediante la figura de
aporte de capltal- la- pmpredad de los cmco (5} inmuebles adguiridos (los
Hoteies), a favor de la empresa | HOTEI.ES CADENA REAI. y procedid a su

inscripcion en las oﬂclnas de los Reglstros Publicos de propiedad inmueble

respectivos.

En ‘el caso de los hoteles de- turistas de Hueraz y Monterrey se suscribié un solo
contrato pare la transferencia de ambos, a diferencia de les demas hoteles en los que
cada tictel se transfirid mediante un contrate individual,

Fsla suma se disgregcaba cn los sugunenles mentos: ) Hotel de iquitos (US$
1°200.000.00); u) Hotel de Ica (US$ 2750C.000.00); iif} Hotel de Huara? y Hotel de
Monterrey {US$ 37300.000.00); v, iv) Hotel de Chimbote (US$ 3'300,000.00).
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1.5.°

.4

EI 18de dlClembre del 2008 COFIDE proced:é a dar por resue!tos tcdos los
Contratos, vahendose ‘de Ja resoluclén de “pleno derecho prevnsta en la
Clausula Sexta. Esla resolucnon ‘Eontractual fue inscrita en todas las partldas
registrales correspondlentes a los Hoteles.

” Pese a la refenda nesoluclon contractual la posesmn mediata’ & Inmedlata de
las Hoteles continud en poder de HOTELES CADENA REAL, asi como: s

explotacion directa o lndlrecta, a traves ‘de la celebraclén “de contratos con
telceros sttuacron que.se mantlene hasta la actuahdad Este hecho ‘era de

6 pieno conocimlento de: CODlSA Y de Ia SOC[EDAD CONYUGAL

Medlante Resolucién Suprema N2 102-2008- EF, pubhcada | 25 de diclembre .
‘det 2008, se ratlfico el acuerdo adoptado ‘por el Conse)o Dlrectlvo de -
# PROINVERSION mediante el cual se acordé incor, porar ‘estos. cmt:o Hoteles'

en el proceso de promoclén . de la lnversmn prlvacta, ‘bajo los mecamsmos‘

establemdos en el Decreto” Leglstat!vo Na 674 sus nonnas complementarlas,-
4 reglamentarlas ¥ conexas : %

i EI 06 de enero del 2009 HOTEI.ES CADENA REAL Interpuso ante eI 15° .

_Juzgado. Especualbado ‘en-lo Clvll de Lirma (Exp.. N° 271-2009) una demanda ”
. de nulicad de’acto ]uridlco, con el fin de anuler la resoluclén de los Contratos
Wy efectuada por COFIDE. ) c T T &

El 25 de enero de 2013 PROINVERSIDN hizo una primera convocatoria para

llevar a cabo, el 24 de marza de 2011, la subasta publlca de 165 £x Hotele: de

- Turistas de Chimbote, Huaraz, Monterrey, [qultos e Ica.

Esta primera convocatoria fue suspendida en atencién a una medida cautelar
dictada en el proceso de nuiidad de acto juridico (resoluclén de Contratos), en
la que se dispuso la suspension de la primara convocatoria y la abstencion de
COFIDE y PROINVERSION de llevar a cabo cualquier acto que pudiera
afectar o modificar el estatus juridico de los Hoteles. '

Posterlormente, e} Juzgado dispuso el levantamiento de esta cautelar,
defjéndose sin efecto la suspension.
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Levantada Ia suspension ,ludlciai3 PROINVERSION continud con la prlmera

_convocatorla, fijando como fecha para que s¢ llavara a cabo la subasta pubilca
. delos Hoteles el 07 de jutio de 2011, l]a misma que culiing con: ) :

v i otorga'mientb de'la bueﬁ'a' pro para'la compra del £x Hotel de Turistas
de {quitos a favor de la emplesa Sur Inversiones E.LR.L, '

U El otorgamlcnto de la buena pro para la compra del Ex Hotel de Furistas |

de Monterrey a favor de la em;_)resa J.N, Conslrucciones e Inversiones
S.A. o M T "

"‘Con fecha 04 de agosto cle 2011, solo se suscnbté el contrato de compraventa ’
correspondlente al ex Hotel de Turletas de. Iquutos enlre COFIDE ¥ la emprssa‘ T

“rosur Invetsmnes»E LR.L..

“La adjudlcaclén de fa Buena Pro sobre el Hote| de Turlstas de Monterrey q
favor de. la empresa 3 N Lon::lrUCClones e lnverslones S A, fue dejada sin:
: efecto i

e
i)

_ E! 25 de juho de 2011, PRDINVERSION convogd a Lina nueva (segunda)
: subasta publlca de Ios ex:Hoteles de Turistas de Chimbote, Huaraz e lca,
., reallzarse eI 24 de agosto de 2011

Came consecuencla de esta subasta, se otorgé la Buena Pro para la compra '

" dal Ex Hotel -de Turistas de Chlmbote a-la. empresa Representaclones e

1.10.

3

lnversmnes Cajacho SRl

‘Este proceso dele ser. suspend:do en atencién ala medida cautelar dictada
en el proceso de amparo que se describe en el numeral Slguiente

El 09 da agoste de- 2011 HOTELES CADENA REAL interpuso una demanda
de amparo ante el Tercer Juzgado COnstltucional (Exp. nNe 15103 -2011), con

- el fin de que se daclararan nulas la primera y segunda convocatoria y sus

subastas. En este proceso, el Juzgado dictd una medida cautelar ¢onsistente

A la fecha, Ia suspensién judicial se mantiene vigente, toda vez que la Scxta Sala Civil
de la Corte Superior de Lima dispuso en via de apelacién, la revocatoria de la
resolucién que habia dgjado sin cfectos la medida cautelar en cuestidn.
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en la suspenslon de la seguncta subasta ¥, en caso esta se hublera llevado a

_cabo, la suspena]én de los efectos ‘e fa misma;: ..

Como consecuencia de esta medida ;:autelar’, os efectos de |a subasta llevada

a cabo__a pr‘opdslto de la segunda convocat()ria, fueroti suspendldos.

Pcsteriormente, el 19 de marzo de 2012, el Temer Juzgado Constitucional
emltio sentencla declarando la umprocedencla de Ia demanda Esta resoiuclén
“ha. sydo ape!ada. : %o : N

Como consecuencia de este pronunc!amtento, el 27 de abrll de: 2012 ‘el Tercer
Juzgado Constituqonal ordend. levantar la, medlda cautetar de suspensmn de ©
" los efectos de fa- subasta llevada a. cabo 2 propéslto de la segunda'
convocatorla. ‘ i .

Las dlscrepanclas que han surg!do respecto de: los Cohtratos han generado.
. d}ferentes prooesos, cuyo estado 58 descnbe a contlnuaclbn. “8e de]a
:constancla que ia relacuon de procesos ]udIClaleS que agui se Indlca s solo
S enuncaatwa y no taxatlva ni. hmita[lva .

_ d.iadro Ne L

|ReaL.
; ~{ Desalojo ‘
X ol : ! y “f- Servlctos Hoteicros
b Q3 5444-2010 | (Inmueble de . COFIDE
JECL Foars, 1 3 Velca
Ica) ;
- CODISA
- SOCIEDAD CONYUGAL
o Desalojo ' o
TEEL ¢ 5441-2010 | {Inmugble de COFIDE HOTELES CADENA REAL
Monterrey)
200 Desalojo W : .
5135-2011 CCFIDE HOTELES CADENA REAL
JECL (Inmuebie de
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“|Huaraz)

420
i
" |3ECL

208-2012

Indemnizacion
por dafios y -

perjuicios

COFIDE

- CODISA

|- HOTELES CADENA

REAL i

" Cuadro N°2

< SOCIEDAD CONYUGAL |

6° sala
“IClvil de la

5-[Corte

"| syperior -
de Lima

3205-
2001.

‘.| Proceso de

resokicién
Y. {judicial .

Amparo.contra

| -copisa,
|-HOTELES

CADENA REAL .. _
{-"SOCIEDAD:

|comDE. |

Précurador Piblico del

; Podér Judicial y otros "’

30
-1 Constituci

Lima

Juzgado -

Aonal de-...

15103
-2011

P}ocesq, de
Amparo

 [eonyueaL"

.| HOTELES

CADENA REAL

CQ,F:JD"E"
PROINVERSION -

15¢ JECL

271-

2009

Nulidad de-
Acto Jurfdico .

~HOTELES

CADENAREAL
1- copisa ..
- SOCIEDAD

CONYUGAL

| coFIDE.
| PROINVERSION

17° JECL

173160

<2004

Iquitos)

Nuliclad de
Acto.Jurfdico
(Inmueble de

|- copisA”

< SOCIEDAD
CONYUGAL

COFIDE

330 JECL

3753-
2011

Indemnizactén
por dafios y
perjuicios

CODISA

COFIDE
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,3so‘ . ] T
Fiscalia  [415- M T LT
Provincial | 2011 g

: . Py g © . |HOTELES i ’
( - {de Lima .. R G ; Ex funcionarios de
10~ L2 Denuncia penal | CADENA REAL o 5
g (Caso " |, G ’ e PRCINVERSION
: - {denunciante) ! T
(vFlscalla;.__ 226-"- | e S
oldelac . 2012). |
Naclén) I
" Cuadro N° 3. '
: S HOTELES CADENA REAL
55, : ADesalojo A I
L] Hee 30493~ : Hrsen s Wy, th;sconsorte
11 2 Sk (Inmueble de ~.. COFIDE -
JECL |2009, | SERVICIOS HOTELEROS
Chlmbot_e) 5 e
] G2 .| VELCA S»A C.
- CODISA
¢ ;i . A ; v . |- HOTELES CADENA
4 : ; - |Desalojo el e i "
$ - 40° 05447- s . 5 : REAL..
a2y (Inmueble de~ | COFIDE )
~«{JECL 42010 ’ P : - SOCIEDAD CONYUGAL,
ra ) Iquitos). o it P it . %
; | SERVICIOS HOTELEROS .
' "VELCA S’.‘A,c.- :
{
112, El 28, de dlclembre de 2011, CODISA y HOTELES CADENA REAL remitieron
a PROINVERSléN una propuesta de transaccién extrajudiaal con. el
e " propésito de poner fin-a, todas Tas. controversnas que sg generaron entre las
K\ partes a proposito de los Contratos Esta propuesta de transaod()n fue
EEANY

’ relterada €l 23 de enero y el 17 de abril de 2012.

En atencién a ko mencionado, las paites han acordado'celebrar la presente
TRANSACCION conforme @ los términos Indicados en el presente
documento. )




SEGUNDA: OBJETO DE LA TRANSACCION

‘La TRANSACCION tiene como objeto poner término de forma definitiva a todas y
“cada una‘de las controversms suscitadas entre las partes a proposnto de la vigencia,
Interpretacron, ejecuclén Y resoluclon de los Contratos, incluso de aquellas que.
hayan dado Iugar a demandas, denuncias o cualguier otro’ procedlmlenbo queala

fecha no haya sido puesto en conodmlento de la contraparte Las partes declaran

: expresamente que la presente TRANSACCIéN no. alcanza a Ios procesos Judlclales
inciuidos en ol Cuadro N° 3 del punto 1. 11, ni- al seﬁaiado en elinumeral 7. del

Cuadro N2 02, en lo que respecla a los, Hoteles de Ch|mbote e ‘Iquitos, los cuales
podran segulr en. tramlte umcamente en Ios extremos relatwos a. las relaciones

Jurldlcas sobre dlchos bienes, debiendo conciulr ‘la controversla y el” proceso

rcspecto de los Hoteles de ica, Huaraz y Monterrey

Las partes declaran que una vez e]ecutada la presente TRANSACCION no t|enen i
nada que reclamarse reczprocamente, renunciando a cualquler pretenslén presente

o futura, conlractual o extracontractual. contra ellas,” sus acc)onlstas, sus-
1 "'func:onarios o eX funclonarlos, ‘C;.8U8 abogados y/o representantes, mcluslve ‘g
' éstos hubueran cesado encl cargo ; i g

“Las contrcversiaé"a .que se’ refiere '1a presenté TRANSACCIéN as{_como la

renuncia a cua!quler aretensién presente o futura antes Indlcada, se extlende al

5 émbito judicial, arbitral, admimstrat:vo, fiscal, pollcml o de’ cualquter otro tipo

TERCERO: OBLIGACIONES DE I.AS PARTES

“ 3.1 CELEBRACION DE CONTRATOS DE COMPRAVENTA

COFIDE Y -HOTELES CADENA REAL slmuiténeamentc a la firma -de 1a
‘presente minuta de TRANSACCION suscnben la minUta del contrato de

compra venta (Anexo 1) de lcs Hotelea,_blnenes muebles de propiedad de

COFIDE y demas -derechos de cada unidad “hotelera, que se indican a
continuacién, precisandose -que la transferencia de propiedad no operard
sino hasta la firma de las respectivas escrltxiras publicas de compra-venta, o
cual ocurrird al mismo momento de firmarse la escritura piblica de la
presente TRANSACCION!
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a. Hotel de Turistas de Ica, ublcado en fa Av. Los Maestros N° 442,
‘provinca ¥ deparidmento de Ica, Inserito en la Partida Electronica N°
11004808 del Regisiro de Propiedad Inmueble de lea.

El precio pactado por este Hote! es de: US§ 2 734,725.00.

b. - Hotel de Turistas de Hua}az, bfcado en Ié ‘Avi. Centeriario N° 1160,

: wdlsmto de Independencna, provincla de ‘Huaraz, departamento de
~-Ancash lnscrlto en la Partida Electrénica N° 07006206 det Reglstm de
‘ -Propledad lnmuehle de Huaraz. : e

g pre‘c|o.pactauo pgrv este Hotel es de; .9.5$°3'489,975.oo.

e, Hotel de Tunstas de Monterrey, ublmdo en la Av. Monterrey N° 403- 523

» del Sector Monterrey, distrito de- Independencia, provlncla de Huaraz,'
'depaltamento de Ancash, Insciito en ia Partida E1ectronloa ne: 07002277‘

: del Registro de Propiedad Inmueb!e de Huaraz )

E pre;io ‘pactact_d phr ‘este,Hbtei‘esAde: US$ 7,75,}300.00}._ _

: EI monto de uss 7 000 000. OD que impilca Ia transferencla de les Hoteles‘
: Aantes mencionados séfd pagado por. HOTELES CADENA REAL medlante,_ '

_ Cheque de Gerencia N 02038056, emltido por el Banco Interbank; a

" nombre de PROINVERSION Este titulo valor sera presentado y.dejado en

custodia ante:Notario Publ;(_:c_) en la fecha de la suscrlpcnon de’la minuta‘de la
TRANSACCION, con la expresa instruccion - de ser entregado . a
PROINVERSION en‘la fecha de susc"i‘i'pclén de Tas cscrlturéc alblicas que
' ‘gencren €l presente documento vy fos contratos de compraventa respectlvos,

Las partes paclan expresamente gue el cheque antes mencionado no tendrd

-efecto cancelatorio, por lo que la cancelacion del precio pactado_soko ocurrira
:al momento su cobro y en consecuencia, HOTELES CADENA REAL no
podrad bajo nlng'una clrcunstancia, soficitar la revecacién de dicho chegue,
obligandose por el contrario, a su rencvacién o sustitucién en caso de
resultar necesario, ) A

La suscripcién de las escrituras poblicas de los contratos de compraventa se
realizard en el plaze de cinco (05) dias hdbiles contados a partir del
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.Nlevantamiento efectivo de las medldas cautelares dlctadas en el proceso de
nulidad de acto Jurldico iniciado ante el Décima Quinto Juzgado Clvil de Lima
con Exp. No. 271- 2009, actualmente en trémite ante el Vigésimo Octavo

. Juzgado en’lo CIVH de- tima. “Las minutas de compraventa y la presente
_ TRANSACCION se ‘Suseribirén de manera. simulténea. PROINVERSION
h suscribird los contratos de compraventa (minulas y escrituras publicas) sin

que ello Impuque que tenga lg calldad de parte en dichos. actos jmldlcos

"HOTELES ‘CADENA REA!. y COFIDE se comprometen a realizar todos los
“ tramites ¥ a suscribir todos los documentos adicionales quele correspondan -

Sy que requlten necesarios para. la elevac:én a escrltuxa plbtica e mscripclén
“de los refendus contratos Los- gastos correspondientes ala formallzacmn de 2
y ,z.,esLOb contrptqs serar) gle cuenta de HOTELES CADE,NA REAL,

Las partes dechran que para, efectos que se proceda ala suscnpcuon de la
respectwa mmuta de ‘compraverta, . HOTELES CADENA REAL _deberd
: _acreditar con los, recibos de pago correspond entes que se Insertarén en Rt
protocollzacxén respectlva- la debida cancelaclén de todos los tr!butos %
munlclpales (predial arbltrlos, etc.), asi “gomo “de todas las, multas: .
r 1dm!n:stratlvas y,/o tributarias & los que estan afectos Ios Hoteles, de ;

‘conformidad con lo establecndo enel Iitenl a. del punto 3.4.

X CODISA, la SOCIEDAD CONYUGAL y HOTELES' CADENA REAL declaran,'4

( . conforme a-lg indicado, en ‘el segundo pérrafo -del punto 1.4 dé los
/ . antecedcntes que los Hoteles se han manlemde en poder de Ia ltima de las
nombradas -directa ‘0. indirectamente-, inclusive hasta la fecha y por

conslguients, se hacen responsables del estado de conservaclon de los

ﬁﬁ'\x\ bienes inmuebles @ muebles contenidos y comprendidos en los mismos,
\ ’\._Q) renunciando a cualquier tipo de recfamo y/o indemnizacién por lai causa.

Los contrates de compra venta que se cglebre entre COFIDE y HOTELES
CADENA REAL serdn totalmente’ independ}entes a los actos juridicos
resefiados en la cldusula primera de la presenie TRANSACCION.

3.2, PAGO DE INDEMNIZACION:
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12°
Las partes transigen, en la referido al proceso de Indemnizacién por da’ﬁ'os'y
'perjutcms, Irilciado por COFIDE ‘cantra HOTELES CADENA REAL, CODISA
.-y la SOCIEDAD CONYUGAL, arite Trlgésimo Qumto Juzgado Especializado
) énlo Clvli deLima (Exp. NO© 208-2012), en el pago de una lndemmzaclén por.
.. parte de CODISA, HOTELES CADENA REAL . y/o LA. . SOCIEDAD
‘\ 4 CONYUGAL @ “favor de COFIDE, “ascendente - a. la suma de uss
& 5‘198 719.25, la' cual CODISA reconoce -y deciara ha sido:la {inica syma .
entregada In|claimente en calidad de parte de pago por ios cinco Hoteles al'
i cclebrarse los Contratos que se indican ¢l punto 1.1, de los ANTECEDENTES,
suma que quedara de. manera deﬂnltiva en poder.de COFIDE, en calidad de
'.Indemntzacmn procedlendo a deslstlrse del referldo prcteso judicial, ‘En ese
i .sentido las. partes acuerdan que COFIDE no réalizard devolucién o pago de
: suma alguna a CODISA, HOTELES CADENA REAI. y/o a LA SOCIEDAD
% CONYUGAI. por mngun concepto 2

El pago antes descrito se: entiende reahzado can, fa flnalldad de permltlr la.
.4ce|ebraclén de la presente TRANSACCIéN cuyo ob]eto ha 's!do detallado en
] ia cldusula segunda del presente documento !

CONCLUSION DE LAS CON‘I‘ROVERS!AS ENTRE LAS PARTES'
. a Las pa:tes acuerdan poner fin.a todos los procesos, mvestlgaclones vio
“ o tramites que puedan haber iniciado “ante. cualquler autoridad, contra- la

otra, sus acclonistas, SUS funcionarios: ¢ .ex funcionarios; 0-sus abogados
. ylo representantes, @ propéslto ~de la - celebracion, _ejecucian, ‘
Interprotacién o resdlbcic')n de los .Contratos, con excepcién de.los
consignados en ¢l Cuadro N°3 del punto 1.11 y deél proceso que se
f - indica en el Cuadro NS'02, numera! 7 espemflcamente en el extremo
referido a 'Ios Hoteles de Chirbote-e Iqu[_tos.

{3 o . En tal virtud, COFIDE, PROINVERSION, CODISA, HOTELES CADENA
& 5, REAL y LA SOCIEDAD 'CONYUGAL, segin corresponda, se
) ; compraometen a presentar ante Ios Juzgados y Salas correspondientes,

dentro del plaze de- cinco (05) dias calendario posteriores a la
suscripcién de la minuta de la TRANSACCION, los escritos & los que se
“har referencia en el literal b, siguiente, cumplienda para ello con todas
lac formalidades necesarias para su valldez, como es el page de la tasa
judicial y la legalizacion de firma pertinente.
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“Asimismo, las. partes acuerdan que “los escritos  antes - - aludidos,
debldamente recibidos por los. Juzgados y Salas oorrespondlentesf
: deber{:n obrar como msertos en la escritura pubhca de TRANSACCIéN
que serd suscrita por las partes, por o tanto deberan ser entqegados a

la Notal fa Manuel Reétegui

' '»‘Las partes declaran que para efectos de-la concluslon de-:las

. controversias mateﬂa de'la presente TRANSACCION “dsta surte p|enos
efectos -por sy proplo mérito, por lo que el presente documento

., constituird tltulo suficiente para acreditar ante las mstanclas respectrvas‘ L
la expresa voluntad de Ras partes, de poner fina Ias controverslas antes
lndlcadas.

) Se deja establecldo que ‘las partes se comprometen a, no interponer'
nmguna otra demanda o. denurcia, o a mncuar mngun otr'o proceso.

; trémlte o mvesugacion, contra la otra, parte, :5US acclomstas
func%onarlos 0 ex funcnor-anos, 0,, SUS abogados y/o representantes,

"'Incluslve e éstos hubneran “tasado en el -Cargo, ' por Io que declaran

’ "'expresaménte que su Intenclén de poner fin a fas: controvers;as no se
limita a las que han dado Iugar a Ios procesos descrites en-los Cuadros. .
Ne 1 v ‘Ne2. del punto 1,11 precedente, sino que, alcanza- inclusive ‘a

‘cualquler controversna JUd|C|EI| arbltral fiscal, policial o admlniatrativa,

;"'.de Ia que a la fecha, . la respectlva contraparte no tenga conocimiento

- por ne habor sndo debldamente notmcada, no teniendo nada que

»reclamarse reciprocamente, declaranda que ‘caracen “de-interés para

l ' R __,obrar para _iniciar- cualqmer Proceso en el futuro, relacuonado a los
~ . hechos Indicados en los ANTECEDENTES, de esta TRANSACCION.

\_ N b los” escritos ‘destinados a,. concluir fos procesos judiciales y/b

E investigaciones a los que s¢ ha hecho referencia eh los Cuadros N? 1 y

N¢ 2 del punto 1.11, iniciados contra'cualqulera de las partes, sus

. accionistas, funcionarios o ex funcionarios; ¢ en general a sus abogados
y/o repreéentantes, implicara la realizacién de los sigulentes actos:

En relaclén a los'procesos judiciales ini¢lados por COFIDE, éste:




64

'14'

b.1. Se¢ desiste de la pretenalon en-.el proceso de desa!o;o por
v : “ocupacion precarla respecto al Hotei de Turlstas de Ica, lnICIado
: _- e " contra HOTELES CADENA REAL ante el Trigésimo Tercer_'
i g o Juzgado Especializado en lo Civil-de Lima (Exp. "ND 5444-2010), a ‘
: : fin que No. se explda la senteru:la y se dé por conc|u1do el
@\ . . 'pmceso. 7 v
: ’ ,}b.'z':: Se deslste del recurso de apelacién Interpuesto contra 1
Resolucaén No. 24 - que declara “Fundada “ia excepclon de
. incompetencia, en el proceso de desalo;o por ocupacion precaria
: -.del Hotal . de Turistas de Monterrey, Inlclado contra HOTELES

s -CADENA REAL ante el Cuadragesimo Sexto Juz_gado' .
Especmlrzado enlo Cwnl de lea (Exp Ne 5441 2010)

" Con ello quedaxa firme  la, dec}araclén de lnoompetencm del
Juzgado yla nulldad dc todo lo actuado ‘

“ipa,, 68 deslste de Ia pretenqron en el proceso. de desaiojo por
~otupacion precaria respecto al Hotel de Turistas de Huaiaz,
“iflclado contra HOTELES CADENA REAL ante el Vigésimo

Juzgado Espemallzado Civil de Lima (Exp.-N© 5135- 2011), 2 ﬂn_' :
gue.no se exp!da Ia sentencla y se dé pot: conclwdo el proceso

RN 3 Declara ‘que en ‘el proceso de mdémnlzaclon por dafios y
" perjuicios, iniciado cantra HOTELES CADENA REAL, CODISA y
R “la SOCIEDAD CONYUGAL ~ ante Trlgeslmo Qulnto Juzgado
/ : 2 " .Especializado enio Civil d2 Lima (Exp. N° 208- -2012), da por
! : satlsfecna su pretension conforme alo acordado en al primer

P - : ‘ Qérrafo del punto 3.2.

\‘\\0- x En .relacién a .Io's procesos ju_ciicl'ales iniciados por CODISA,
o HOTELES CADENA REAL Y/O LA SOCIEDAD CONYUGAL, é;tas
‘conjunta o indistihtamente, seglin corresponda:

h.5. Se desisten del reCurso de apelaclén por salto interpuesto en el
proceso  constitucional  de amparo contra . resolucidn JlldIC|a|
(ejecucién), iniciado contra COFIDE y otros ante la Sexta Sala
Civil de Ia Corte buperior de Lima (Exp. N® 3205 -2001), a fin de
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que quede firme Ja resolumon que declar Improcedente el pedldo

de CODISA de- que s& ampliaran los efectos de la Sentencla

emitida por el Tribunal Constitucional en este. proceso.

e b6y Se desi_s','t'e’n- del recurso de apelacién “interpuesto. contra -la
L ‘Resolucién que declard lmp_roi:edente la demanda en &l proceso

: constitucional de E amparo, iniclado’ contra COFIDE ¥

PROINVERSION ‘ante’ el Tercer Juzgado Constitucional de tima
(Exp N° 15103- 2011), a ﬂn que dicha declslén quede firme.:

b .v.-As]'mismc se de‘sisten dgl"recursq de apelacié'n formulada contra <
" Ja Resolucién gue dejd sin efecto la medida cautelar otorgada a

T fin qe'q'ue, djcha decisién guede ‘ﬁrme.

% PROINV!ERSION ante el- Décimo Qumto Juzgado Especlallzado
en lo Civil de Lima (Exp. Ne. 2}1 2009}, actualmente en tramite
ante el VIgesmo Octavo Juzgado Especnatlzado en lo Clvll de

lea, en lo que respecta al westlonamiento de las resoluclones

lca, Huaraz Y Montcrrey

Para?elamente presentan un escrito preclsando la existencia de

Fa e £ sustraccnén de la matena Trespecto de los Hoteles de Huaraz,
P T i Monterrey e. Ica ‘comno, consecuencla de la celebraclén de ja
/ " presente transaccmn -
TN < B ‘ §
P ‘\ . , E Aslmismo se desisten y piden-e| Ievantamlento de las slgulenLes

\\\‘;&X ? T medidas cautelarest

.» Medida cauteiar ordenada por el Décimc Quinto Juzgado
consistente en !a anotacidn de! pedido cautelar de no innovar
a fin de mantener {a sltuacién de hecho y de derecho en
relacién a la condicion de HOTELES CADENA REAL.

; '“b 75 Se desisten de tadas las pretens:ones prlnc!pates Y. acoesonas del-
proceso.de nulldad de acto. juridico. iniciado contra COFIDE v

contractuales corrmpondnentes alos Ex Hoteles de Tunstas de..
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_» Medida cautelar ordenagié por el ‘Décimo Quinto Juzgado
" _consistente en la suspension de la convocatoria y. subasta ‘

plblica a-flevarsé a. cabo ‘el 25 de marzo de 2011y s
- abstencién de COFIDE y PROINVERSI('JN-de (levar a cabo
todo acto que pueda afectar Q. modifncar el estatus actual de
-__Ios Hoteles, a - efectos dé asegurar el cumplimrento de la
decﬁsién jurlsdicczonal defmltiva en el proceso prmmpal sobre
: nuhdad de actos JurldICOS

" 8in be‘rjuicio Ae “ello,. cbnxs:\, HOTELES CADENA REAL 'y LA
- SOCIEDAD CONYUGAL declaran expresamenle que cualqmera“
o sea el rosuitado de diého proceso, no. exiglran pago, 0. acto "t -

-.alguno por parte de PRO!NVERSION y/o COFIDE. En ese -
senl;lclo, en caso. que pese. ala existencla de 1a -presente - .
B transacclén, ésta no concluyera con {03 pro..esos y se- cxpldlera
una “sentencla 0. pronuncnamlento contraruo a COFIDE y/0'
_PROINVERSION que le ordcne el cumplimiento, cie algin tlpo de
; ‘:acto 0 pago’ de suma “de dmero, CDDISA, HOTELES CADENA .
; ‘REAL y LA’ SOCIEDAD CONYUGAL renunclan a elio,’ asi como a .. '
st poslblndad de eJecucaén, declarando y reconocyendo que sus
'\lntereses han sldo plenamente satlsfechos en funcoon a los
“acuerdos ddoptados en la presente TRANSACCIéN no siendo

”"""=necesar|o que COFIDE /o - PROINVERSION real;cen ‘acto

b8,

b.9.

adicional “alguno a ‘los detallados en ‘el presente acuerdo, o '

efoctue pagoe alguno a favor de CODISA, HO‘I’ELES CADENA

'REAL ¥ LA SOCIEDAD CONVUGALv

Se desisten del recurso de casaclén formulade contra la
- Resoluc!én que confirmad la SenlenCIa de prlmera Instancia que

declaraba mfundad'\ la demanda en el proceso de nulidad de acto
jundlco, iniciado contra COFIDE ante ei Décimo Sept;mo Juzgado

. Especializado en 1o Clvli de Lima (Exp N° 73160- 2004}, a fin de

que esta decisién quede firme,

Se desisten de Iz prelension en el proceso de indemnizacion por
dafios y periuicios, iniciado contra COFIDE ante el Trigésime
Tercer Juzgade Especializado en lo Civil de Lima {Exp. N® 3753-
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2011), a ﬁr‘ que no se axplda la sentencia y se dé por concluldo
_ el proceso

b.l_O.” Realizarari los actos necesarios para lograr ef archlvnmlento de Ia
"'*denuncla en la mvestlgacnon penal seguida con NY 415-2011
ante la 35° Fiscalia Provinclal ‘de Lima (actualmente seguldo coma

Caso N©'226-2012 - Fi;caha de la Nacién), contra.ex funcisnarios

de PRDINVERSION ‘por: presuintos,  delitos contra.. ia
?.admlnistrachbn publica y ‘otros; para ftal efecto, presentaran un
‘o escrito manlfestando que han perd:do interés-en. la contlnuacnén

T de Ia lnveqtlgamon penal asf como €en ej Inldo ¥ prosecucion de
3 cualquner proceso penal al respecto, por haberse arrtbado a un -~
a5 -A__acuerdo que pone fin a todas Ias “controverslas. . Y en"
; _consecuenc:a, renunclan ‘a toda pretenswn cconomma o de .

esponsabllldad civn que pudueran tener sobre el partlcu]ar

En. el supuesto que los ped!dos formulaclos, no’ sean acogldos por los
i Juzgados, Frscaha u otras autondades, pese a la manmesta lntenclon de
“idar. por- concludos los trém¥tes, mvestpgauones o procescs ahtes
* refcrldos, fas, partes acuerdan que baje ninguna: carcunstancla podrian
zZ derlvarse de, Ias actuaciones Judlclales, ﬂscales © pollc«ales, algun tipo de
-derecho ‘que pucda ser exigido contra'la contraparte, pues es expresa la
-,mLencién de concluir, toda congroversie, presente o futura, contractual 0
extraeonlfagtual referlda a lo que' es ‘matgria de la» presente
.TI_(ANSAQU(SN. 7 TS '

Por 1o Indlcado, si alguna dec;snén judicia! otorgara’ a\gun derecho a

CODISA, HOTELES CADENA’ REAL y LA SOCIEDAD CONYUGAL,
éstos renunclan 2 ello, decla__rando y reconociendo que sus Intereses han

sido plenamente satisfechos en funcién a los acuerdos adoptados en la
presente TRANSACCION,

3.4. OBLIGACIONES ADICIONALES:
Asimisma, las paries acuerdan lo siguiente:

@,

Correspondera a CODISA, HOTELES CADENA REAL y/o 1A
SOCIEDAD CONYUGAL asumir el pago de todos los Lributos
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‘municipates, asf coﬁi‘o‘ todas las multas administrativas y/o tributarias a
los que estan afectos todos ios Hote!es yque se encuentran pendnenles ]
“de cancelac:on a Ta fecha y ‘hasta la suscripclon de la escrltura pubhca.

que el prosen:e docu mento genere,

: El pago de !os tributos munlcipales (predlal arbitrios, etc.)'y multas que
asume CODISA, OTELES CADENA REAL: y/o LA~ SOCIEDADV ’
CONYUGAL, correspondlentes al™ perlodo transcurndo desde |a

reso[ucnon de los Contratos por pa'te de COFIDE hasta la fecha indicada

-.en el parrafo precedente, obedece a que las prlmeras ‘mantuvieron [a

., posesion mediata. ¢ mmedlata de los. Hoteles Y contmuaron con la ’

que deban: incurrir“para la Conclusion “de  todos vy, cada uno . de los .
% procesos Inlclados contra COFIDE, PROINVERS!ON, 5Us funclonarlos,

c, -

explotacién comercial de ‘los m|smos, sga directa © Indlrectamente ‘hasta "+~
‘el momento de suscripcion de ia presente TRANSACCION ne obstante"
qu¢ el .;lqucho deﬂproplt.d,ad habfa reyemdo a f'wqr de CQFIDE

CODISA, HOTELES CADENA REAL y/o LA SOCIEDAD CONYUGAL

asumiran directamente y. sln lugar a reemholso ‘alguno, Ios gastos que

'correspondan por conceptos de tasas judiClEIES y demés costos en oy

ex. funclonarlos, accionistas;, - represehtantes, ‘@x _representantes -y
abogados,

CODISA, HOTELES CADENA REAL y/o LA SOCIEDAD CONYUGAL,

‘----.asumiran todos los. gastos que trrogue el otorgamiento de.la escritura

pub[lca de Ia presente TRANSACCION v de los respectlvos contratos de
compraventa, asi como todos los gastos notariales vmculados. y 108 que

sean necesanos para Eograr las mscnpclones regr strales pertinentes

Atendiendo a que conforme a lo Indicado en el segundo parrafo del
putto 1.4, CODISA, HOTELES CADENA REAL y la SOCIEDAD
EONYUGAL’se han mantenido en ia posesién -mediata ¢ iInmediata- y
éxplotacion —directa o indirecta- de los Hoteles, realizando en ellos las
actividades que corresponden al giro del negocio hotelero, pese a la
resolucién de los Contrates, en la presente TRANSACCION reconocen
que las ebligaciones que puedan haberse generado con los trabajadores
o ex trabajadores de los Hoteles, hasta que se firmen las escrituras
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publicas con.las que se, tranérleren lé pl'opf(_dadv"sobre los Hoteles, serén .

asumidas Integramente por ellos, deblendo cancelar todas las deudas

beneflcms sociales; constltuyendo el presente compromiso de. CODISA,

HOTELES CADENA REAL y de la- SOCIEDAD CONYUGAL Litulg :
? suﬂclcnte para la asuncxon de dicha obllgaclon yde la responsab:lndad al

pago “ante los trnbunales y fuercs correspondientes. .

"e,,. COFIDE se obliga. a iévantar oldlejar sin efecto todas aguellas garantiaé
(personales y/o reales) que. CODISA, HOTELES CADENA REAL y la
“ ._‘SOCIEDAD CONYUGAL hublereh ccnsutundo a su favor a fip de

) garantnzar la’ przmera transferencla de los Ex—Hoteles Turlstas que se ’
% o, redlizd en 1995, Las garanllas refendas en este literal se detallan en ei :

Anoxo 2 de este. documento
_ _IJARIA SUSCRIPCION, DE LA EscnITURA PUBI.ICA DE 'rRANSAccmN

Tas partes acuerdan que.la suscripct{)n de'la escritura. publlca correspondxente sefd
" firmada denLro de fos cinco (05) dias héblles coniados ] pamr del levantamiento

2009, actualmente en tram:te ‘ante el ngéslmo Octavo Juzgado en lo Civll de ‘Uima.

'QL!INI& VALIDEZ Y. DIVISIBILIDAD DE LA TRANSACCIf)N

5,1  Las.partes que suscrlben la TRANSACCION declaran su conformtdad con '

/ todos ¥ ‘tada uno de los, térmlncs ¥ condncnones ‘establecidas en el presente
l : documente -y asimisme, declara_n que éstos responden ‘a2 ia voluntad
/ irrevocable manifestada ex'p'llcltameﬁte' por. e_llas, reconeciendo plenamente

su validez, Asimismo, las partes de'la TRANSACCION sefialan que ésta

._\“ % comenzara a surtir plenbs efectos desde el momento en el gue la misma sea
\' \\‘r\.\ “ suscrita por las siguientes partes: COFIDE, CODISA, PROINVERSION,
<N HOTELES CADENA REAL Y LA SOCIEDAD CONYUGAL

5.2  En tal senlido, ias partes, expresan. su decisién firme y defipitiva de no
iniciar ningdn tipo de process jugicial {civil, comercial, penal, constitucional
o de cualquier otro tipe) o procedimiento (sea arbitral, administrative o de
cualquier otro tipo), entre si, ¢ contra sus empresas, accionistas,
participacionistas, funcionarios o ex funclenarios; o, sus abogados y/o

\ ““que exlstleran penduentes por concepto de derechos laborales " y/o.

'efectlvo de las medidas cautelares _dictadas en ‘el..proceso -de nulidad. de acto
“']undlco lnlclado ante el Décimo. Quinto Juzgado ‘Civil de Lima con Exp. No, 271-
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T pretensiones o reclamos rehtivos “al cumphmlento de ‘las obhgaciones B

d ‘asumidas’ por cada una de las Partes en virtud ‘de esta Transacck’m y-de los
".iactos v contrat:os que deben ser. susarttos y/o c:]ecutados coMmo. consecuencxa J

5.4
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representantes, inclusnve si estos hubleran cesado en sus respectivos cargos

.oen relaclon a'las materlas incluidas en la presente TRANSACCION En
2 _corlsecuen(:Ia, qmenes ‘suscriben el presente instrumento se comprometen a
) dar las indicacuones conespondlentes a sus. abogaidos . y/o representantes
pala ei cabal cumphmlento “del presente acuerdo, dejando expresa .
: constancla que ips términos y condncnones de esta ‘Transacclon. tienen para
ellos-el mismo vaior que una’ sentenc:a ‘con autoridad de cosa juzgada, de 4
conformldad con el ‘articulo 1302° del Cédlgo Clvll. '

Las renuncias establecldas en esta clausula no !nciuyen -tas acclones,

de la misma.

Flnalmente, 1as partes decfaran que la presente TRANSACCION es
‘. autoe;ecutable y aslmfsmo, acuerdan que sera divlslbie

's_zm PREDISPOSICI()N DE LAS. PARTES v ’
“Las partes que suscriben el presente “documento acuerdan que ademas de los.

documentos senaiados en las clausulas precedentes, suscr!blran cualquler

4documento adlclonal que sea necesano para ‘lograr los ‘flnes y ob]ehvos de ja

prcqente Trans.acclén

S,EILEA RENUNCIA

o |

A tenor de lo dispuesto en el articu%o 1303 del Cédlgo Civil, las partes
*renuncian ‘a cualquier acclon que tengan una contra otra sobre el objeto de
“la. presente TRANSACCIﬁN,‘ incluyendo cualquier pretension tendiente a ’

cuestionar Jos acuerdos contenidos en esta Gltima. u obtener algun tipo de
resarcimiento como producto de ia misma.

Ademds, las partes sefialan que respecto de los montos abjeto de la
TRANSACCION no existe .ningin tipo de reclamo por Indemnizacion,
penalidades © cualquier otra fndole, por cuanto sus intereses han sido

plenamente satisfechos.
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Paraia mterpretacvon de las. clausu as, de la presente TRANSACCION aqué!las se -
mterprctaran tas unas por: medio da las otras, siendo que | las palabras que se usan

7.4
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.En ese sentado, las partés declaran que Ia TRANSACCIéN tiene el va!or ‘de
cosa ]uzgada, y-que por tanto, niiguna de ellas tlene nada que reclamar ala
_otra por cuaiqulez otro concepto distinto al dela TRANSACCION.

Finalmente,’ las partes convvenen, de conformldad con Io dlspuesto por- el

: artlculo 415 del Codlgo Procesal Chvil, que la presente TRANSACCION vy los
) de5|st|mientos quie ‘las partes se obiigan a realizar en tal wrtud no

acarr earan ninguna obhgaclén ‘de reembolso de costas y costos, renunciando
a cuaiquier pretens:on gue pudleran tener al. respecto

en este documento tienen 5u s!gniﬂcado corr;ente, a menos que se las deﬂna

especxﬂcamente. :

J OCTAVA' INTERPRETACIéN DE LAS CLAUSULAS

"'En /Caso de duda sobre Ia Interpretacron del sentldo de alguna o algunas de ‘las

cléusulas ‘de. esta TRANSACCIﬁN, s.e atrlbuwa a las clausulas dudosas el sentldo

/7N
|
/ .
R\
92

‘ Gue. ret‘ulte det conjunto de todas‘

-

NOVENA: - SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las partes convienen gue todo litigio, canflicte, controversia; desavenencia
o reclamacién r_esult‘ante,v_rela‘cionada o derivada de este acto jurfdico, o gue
guarde relacion con@l, incluidas las relativas a.su validez, eficacia o

‘terminacnon, incluso -las del convenio arbltral serdn resueftas mediante
“-arbitraje de derecho, £l taudo, emltido sera definitivo e Inapelable de
“ conformidad con los Reglamentos ¥ Estatutos del Centro de Arbltraje dela "~
--Cémara de  Comercio  de Lima, a _cuyas normas - procesales, de

adminlstraclén y -decision se someten Jas partes en forma Incondicionél,
.. declarando conccerlas y acepta_rlaé en su'inAtegridad. J

El Grgano Arbitral estard conformado por tres (3) arbltros, cuya designacion

y nombramiento se ltevard a cabo de acuerdo a lo establecldo para dicho fin
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“.en los Regl_;-_:hehtos y Estatutos del Centro de A;BItraje de la Cdmara de
Comercio de Lima, : ¥

% \ 9.3 Las partes convieneﬁ que el Iugﬁr y.sede det-arbitraje sea la cludad. de Lima. -

_Ei idiema aphcable al arbitraje sera el casteIIano vy e ordenamiento juridico
aphcablc al fondo de'la controversna sera el peruano. 5

e

- TRANSACCION seran asumlclos por CODISA HQTELES CADENA REAL y/o LA .

DEQIMA' GASTOS
E;\ i Queda expresamente pactado que todos Ios gastos que demande la presente
X : SOCIEDAD CONYUGAI. 23

Esto no lnduye los honorarlos por los servicios profeslonales que las partes hayan'
& contratado para su asesorla en la. eIaboracnon y celebract(m de Ia presente‘

lransaccnfm Dichos gastos son asumldos por cada parte.
il UNDéglMA:»LE)' AﬁLICAsl.E

Las. partes dejan cxpresam'ehte establecido qué"'la presente’ TRANSACCION se

regula por lo. dlspuesto en las artlculos 1302 v mgwentes del Cédigo Civil,.

dlsposltlvos a.los que se entlenden deberan remitirse en ¢aso.de dlscrepancla yen
todo aquello gue no se encuentre exprésamente contomplado en este documento;

Q‘“ Y " para todc aspe(_to re!aﬁvo aja in't'érpretacién,‘ ejecucibn y cum’b!lmlento de la

TRANSACCION las partes se someten a las )eyes vigentes en la- Republlca del

Per u

DUQDECIMA: ~  BUENA FE

Esta TRANSACCION y su contenido ha sido negociado y celebrade bajo .los‘
principios de ia buena fe y. comin intencion, razén por la cual su interpretacion y
cumplimiento, deberan ser realizados bajo los. mismoas principlos, conforme a lo
dispuesto por &l articulo 13622 del Cadigo Civil peruano.
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“En tedo lo no previsto, por las partes en la b’resenle TRANSACCION, éstas se

“someten a-lo establecido por Jas normas del Cod:go Cnvnl Y demés del sistema. :

"‘1ur|d|co pcruano en lo que resulten apucables

p_sgmg;r_gm NQﬁFICACION :
131 Salv_6 especificacion ‘en contrario, tedas ‘las n9tlﬂcaci_opés, requeriihientoso '

13.2

. producirg efectos en Ia medlda cn que se haya comunlcado por ‘escrito baJO'

ccmunicéciones a cualquiera de las 'ba"rtes. sean judiclales o extrajudiciales,

‘saran realzzadas por escrito v -serdn entregadas a dicha parte en el domlclllo
: -e,enalado en la parte mtroductorla del presente doc;umento 3

:.Cualqulera de las partes que desee modrﬂcar los domlcu:os senaiados en el -
presente- documento, deberé comumcar esa dec:slén nor. escrlto, mediante”
. carta ﬂrmada per- su representantc. facultado Cualquler modlﬂcacmn slo

cargo con una antlclpaclén de quince. (15) dias . calendano y que el nuevo

_domlczho se encuentre enla ciudad de Lima

H"':En ‘€as0 de que no. se Cumpliera can alguno e los requusltos mdlcados en el

} numeral anterlor, el .cambio " fio proauclré efecto aiguno ¥.. todas las
.Acomunicaclones envladas conforme a los. termlnos antes Indimdos 'se,
‘consideraran vélidas Y eﬂca;mente reahzadqs."

oéc‘mo cum’TA:.GmANTiA

" Para efectas de garantezar el cumphmlento de todas Ias obligacnones, cargas
Y declaraclones que asumen en wrtud de esta TRANSACCION, a la ﬂrma

del presente documento ™ CODISA HOTELES CADENA REAL ¥ LA

s SOCIEDAD CONYUGAL entregan la Carta F|anza Baicaria N° 64099-1,

emmda -por el Banco Interbank a favor. de PROINVERSION por la suma

. ascendente a US$ 250 000,00 (Dosclentos Cincuenta mit y 00/100 Délares

Americanos), la misma que tlene caracter de solidaria, incondicional,
irrevocable, sin beneflczo de excuslon, ni division y de realizacion
autornatica. El plazo de vige‘n.ci'a de esta carts fianza se extenderéd hasta que
CODISA, HOTELES CADENA REAL y LA SOCIEDAD CONYUGAL
presenten a COFIDE y/q.P.ROINVERSIé'N fas resoluciones judictales que
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" aprueban todos los deslstimientos - a Ios que se han obhgado ¥ que,

correspondientemente, ordenan €l archivo de cada proceso.

g, Por su parte, COFIDE ' PROINVERSION no podrén ejecutar la carta fianza
entregada por HOTELES CADI:'NA REAL ‘en tanto no-hagan entrega de ias.
_ resoluciones judiciales que aprueban toclos Jos desistimientos a los que se
» han. obhgado Y que ordenan el archwo de los proceSOs Iniclados por esta '

parte, Esta obtigacpon no alcanza al supuesto de ejecuuon de la carta ﬂanza

“por: falta de- renovacién; en este supuesto COFIDE y PROINVERSION si

estarén en aptitud de ejecutar la carta ﬂanza aln si no cuentan con las

; ~reeoluc;one> ]udlmales que aprueban sus de5|st|mlentos

SEn caso de incumplxmlento de CODISA HO'I'EI.ES CADENA REAL Y. LA
SOCIEDAD CONYUGAL de. ;:ualqumra de las . oblngacuones, cargas y
e decla:aclones que asumen an virtud. de la presente TRANSACCION 4
.PROINVERSIGN tendrf\ ‘dereche a- ejecutar la Carta FSanza Bancarqa, sin:
»_derecho a. objecldn alguna. g

3 »_4La Carta Flanz.a Bancarla clebe tener un plazo. de duraclén de 06 meses, Vi,
i :debera ser renovada antes del quinto dia” habil prevxo a su vencfmlento,
_hasta- que ‘se declare fa. conclusuon de' todos los- procesos Jl..dlclales
'(inc?uyendo la etapa -de ojecudon de sentencia * cuando cnrresponda)l
niciados por .CODISA, HOTELES CADENA REAL.y LA SOCIEDAD
CDNYUGAL ‘contra PROINVERSION y/o COFIDE y.se ordeng. su archivo

deﬂnmvo Esto incluye el proceso judICIdl Imctado por CODISA, HOTELES

.‘CADENA REAL y LA SOCIEDAD CONYUGAL contra PROINVERSION y

COFIDE cen expedacntc 271- 20()9 seguido actualmente ante el Décimo

Octavo Juzgadn Esp(,uahzado en fo Civil de Lima, mcluso en lo que respecta

“'ados ex hoteles de Turlstas de. Chimhote e Iquitos, y hasta que cylmine la

ctapa de ejecucién de sentencia si 1a hublere. La falta de renovacién dentro

- del plazo establecido, determinard la ejecucion de la carta flanza,

E( incumplimiente de renovar la Carta Fianza Bancaria antes del quinto dia
habil previo a su vencimiento, permitird a PROINVERSION ejecutarla, sin
derecho a objecion alguna, sin perjuicio de la obligacion de reponerla y
mantenerla-vlgente hésta la declaracién de conclusién y archive definitivo
referida en el punto 14,3 precedente. La ejecucion de la indicada Carta
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Fianza por cualguief - mcumpﬂmlento no  limita. lel derecho “de

PROINVERSION y/o COFIDE de'reclamar a CODISA, HOTELES CADENA

REAL y LA SOCIEDAD CONYUGAL por cualquier dafio adicional ne cubierto
por la mlsma derlvado del lncumpl!mlento de.la presente Tra'\sacctén

\ Agrecjue Usted seffor Notarlo las cldiauips de ley, e inserte Ios ANexos ma‘rerla de
) esta Transacmén Y demas documenlos que correspondan, etevando .la presente

|nuta a Escrctura Pdblica,-

Suscnto por las Partes en la cludad de lea a Ios cnce dsas del mes de enero. cle
2013 en clnco (5) ejemplares orlglnaies, en’ seﬁal de conformldad :

'Fﬁ'ma:, 1 '_Firma:‘,,w'.

Nombre: R’epresgntah};éde_FOFID,E_. 7 Nombre- R presentante de
B g,y g gy g I’PROINVERSION "

| Firma: ©o . | Firmaz &

-

Gl - | o w.a

Nombre: Representante de CODISA entante de HQfE;Eg_

'CADENA REAL

Firma: ~ . S © B firﬁ?a:
y R i
Nombre; Rogelio Grados Garcla  ~ - . mema Garcla de

Glados
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